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INTRODUCCION

El Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos (MIVAH), como ente Rector del
Sector Ordenamiento Territorial y Vivienda, es la institucion encargada de emitir las
politicas y directrices en materia de Vivienda y Asentamientos Humanos, en funcion
de las necesidades y demandas particulares de los distintos estratos
socioecondémicos; con el propdsito de facilitar el acceso a vivienda y asentamientos
humanos que resulten de una planificacion integral del territorio, incidiendo, ademas,
en la reduccion del déficit habitacional del pais.

En razén de la necesidad que presentan tanto las familias de este pais, como el
estado a nivel general, en relacion a la regularizacion de los asentamientos en
precario como en el otorgamiento de una vivienda digna a las familias que habitan en
condiciones de tugurio o de riesgo, este Ministerio se ha dado a la tarea de efectuar
acciones, desde su ambito de accion, dirigidas a la intervencion de las diversas
poblaciones que se encuentran ante este tipo de situaciones.

Como parte del Plan Anual Operativo (PAO) y del Plan Nacional de Desarrollo (PND)
de la presente administracién, el MIVAH y en especifico la Direccion de Vivienda y
Asentamientos Humanos (DVAH), ha realizado esfuerzos y acciones, desde su
competencia, dirigidas al diagnéstico de las comunidades prioritarias, que incida en
la elaboracion de modelos de intervencion, esto como parte de los aportes de este
Ministerio a las comunidad priorizadas en el marco del Programa de Comunidades
Solidarias, Seguras y Saludables.

En este caso especifico, se contempla un Plan de Intervencion para las
Comunidades de Ledn XIll, en Tibas y La Peregrina, en La Uruca, que debido a su
ubicacion geografica y colindancia, es necesario analizarlos en conjunto. El Plan de
Intervencion se basa en las intervenciones y estudios efectuados por diversas
instituciones, asi como en los aportes técnicos de las Areas de Diagnostico e
Incidencia Social (ADIS), Técnica de Vivienda (ATV) y de Planificacion y
Ordenamiento Territorial (APOT), pertenecientes a la DVAH del MIVAH.

Este Plan contiene, entre otros aspectos, un diagndéstico de necesidades e intereses
de ambas comunidades, asi como un plan de intervencién integral desde el area de
vivienda, asentamientos humanos y ordenamiento territorial, que tome en cuenta los
aspectos psicosociales, socioespaciales y culturales de la poblacion, que ayude a
mejorar la calidad de vida de las personas que habitan en este asentamiento y
contribuya al ordenamiento territorial en aras de un desarrollo de ciudad en la region
noroeste de la provincia de San Joseé.
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ANTECEDENTES

Segun el Area de Salud la Carpio-Ledn Xlll, a través del Andlisis Colectivo de la
Situacion de la Salud (ASIS) de las comunidades de la Carpio y de Le6n XIl, del afio
2007, la Ciudadela Ledn Xlll fue fundada en el afio 1976, en terrenos que formaron
parte de la antigua finca cafetalera llamada Colima, situada en la comunidad del
mismo nombre, cantdn de Tibas. El Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo
(INVU) la compré a sucesion de un conocido cafetalero. Esta fraccion de la finca
constaba de 62 manzanas.

La Memoria Descriptiva del Departamento de Construccién del INVU (1975) citada
por el Area de Salud la Carpio-Ledn XllI (2007), refiere que esta Unidad Habitacional
inicialmente iba dirigida a un nivel socioeconomico de poblacién, constituido por
familias obreras y emigrantes del interior del pais que, por carencia de recursos,
requerian de una vivienda pequefia pero digna, que reuniera los requisitos y hormas
de urbanizacién indispensables, con los servicios y facilidades que necesita el
habitante de la ciudad.

Segun refiere la cita anterior, esta Unidad Habitacional formada en su mayoria por
trabajadores, fue nombrada Ciudadela Leon XIIl, en memoria del Papa Ledén XllI,
quien se destaco por su constante lucha por el bienestar de la clase trabajadora.

Por otra parte, para la construcciéon de la calle de acceso desde la Plaza de Deportes
de La Uruca hasta Ledn XIlI, fue necesario expropiar los terrenos adyacentes, donde
se ubicaron las viviendas conocidas como casas del INA que no formaron parte del
proyecto original. EI INVU y el Instituto Nacional de Aprendizaje, firmaron un contrato
para que sus alumnos prontos a graduarse, trabajaran en estas obras y las
presentaran como practicas de graduacion. Area de Salud la Carpio-Leén Xl
(2007).
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METODOLOGIA DE INTERVENCION

Documentacion, andlisis y contextualizacion del sitio.

Para empezar el proceso de construir una propuesta de intervencion, se recopilo la
informacion necesaria acerca de los componentes fisico-espaciales, politico-
administrativos, socio-culturales y econémico-financieros que describen la situacion
actual de las comunidades de La Peregrina y de Le6n XIlI.

Esto incluye mapas, reportes, fotografias, documentos de planificacién, datos
estadisticos, informacion institucional, entrevistas a funcionarios claves de
Instituciones publicas y ONG. Esta primera etapa es crucial para entender las
caracteristicas del sitio, en aras de establecer planes de intervencion en materia de
vivienda y asentamientos humanos, como segunda etapa de este proceso.

DIAGRAMA DE ETAPAS

SEGUNDA
ETAPA

DIAGNOSTICO PROPUESTA

Figura N° 1 Diagrama de etapas.
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Analisis multidisciplinario

El diagndstico de las comunidades es fruto de un analisis multidisciplinario que
enriquece el entendimiento de las realidades complejas caracterizadoras de las
problematicas psicosociales, fisico-espaciales y culturales del asentamiento.

Los ejes transversales de analisis que se presentan a lo largo del documento son los

aspectos economicos-financieros, psicosociales y culturales, politico-administrativos
y fisico-ambientales.

F.JFE FCONOMICO - FINANCIFRO ‘

F.JF PSICOSOCIAI ES - CUI TURAI ‘

FIFE POIITICO - ADMINISTRATIVO ‘

F.JF EISICO - AMRIFNTAI ‘ PROPUESTA k

Figura N° 2 Ejes Transversales.

Los aportes tanto desde las ciencias sociales como desde la ingenieria y la
arquitectura, van dirigidas hacia la caracterizacion de la dinamica de ambas
poblaciones, con el de fin de identificar elementos claves que permitan en una
segunda etapa, la construccién integral de un Plan de Intervencion de ordenamiento
fisico-espacial, que considere las particularidades psicosociales y culturales de la
comunidad.

10
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OBJETIVOS

General:

Realizar un diagnostico de las comunidades de la Peregrina, en La Uruca, y Ledn
XIll, en Tibas que incluya criterios fisico espaciales y socio culturales, con el fin de
brindar insumos para una posible propuesta de intervencion, en materia de vivienda y
asentamientos humanos, que contribuya a mejorar la calidad de vida de los
habitantes de las comunidades, contemplando criterios de participacibn comunitaria,
erradicacion de asentamientos en condicion de precarios y tugurios, equipamiento
social, mejoramiento barrial y ordenamiento territorial.

Especificos

» Identificar la oferta de servicios en las areas de salud, educacion, seguridad,
cuido, servicios publicos, y equipamiento publico con la que cuentan estas
comunidades.

» Determinar las necesidades en las areas de salud, educacién, vivienda,
infraestructura fisica, servicios publicos y equipamiento publico de estas
poblaciones.

» Sefalar las acciones que deben ejecutarse en las comunidades de Leodn Xl y
La Peregrina, con base en las necesidades identificadas.

POBLACION OBJETIVO

» Habitantes de las comunidades de Ledn Xlll y La Peregrina.

11
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UBICACION GEOGRAFICA:;

Costa Rica se ubica en América Central de acuerdo con las coordenadas geograficas
entre los 8° 02' 26" y los 11° 13' 12" al norte del Ecuador y los 82° 33' 48" al oeste de
Greenwich con una superficie de 51.100 km?. En cuanto a su formacién geolégica el
pais forma parte de las tierras jovenes de América. Esto supone decir que hasta
comienzos del terciario, Costa Rica y Panama estaban ocupados por un gran canal
marino que comunicaba el actual Caribe con el Pacifico, todo lo cual configuraba
mas bien una forma de archipiélago antes que macizo continental. Se ha llegado a
afirmar que las actuales peninsulas de Nicoya y Osa son restos de estas
primogénitas islas.

Figura N° 3. Ubicacidon Geografica de Costa Rica y Zona en estudio
Google Earth

Las comunidades en andlisis se ubican en dos cantones de la Provincia de San José,
hacia el sector noroeste de la ciudad capital. La comunidad de La Peregrina,
pertenece al canton central, especificamente en el distrito 07, Uruca. La comunidad
de Ledn XIlI se localiza geograficamente en el distrito 04, Le6n Xlll, del cantén 13
Tibas.

12
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Figura N° 4 Ubicacién Geografica de Comunidades Ledn XIII — La Peregrina
IDEOL SNIT Costa Rica — Elaboracién MIVAH 2011

DESCRIPCION GENERAL DE LAS COMUNIDADES

Equipamiento publico

La comunidad de Ledn Xlll, cuenta dentro del asentamiento con una escuela, una
guarderia, un puesto policial, un INA, una cancha de futbol, parques, una iglesia
catdlica y un EBAIS.

En el caso de la comunidad de la Peregrina, la misma cuenta con un salén comunal,
una zona de parques infantiles, una zona de parque (sobre terrenos quebrados), una
cancha de futbol 5 y dos canchas de baloncesto, ademas de una iglesia.

El analisis de estas instalaciones se desarrolla a continuacion.

13
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Accesos

Para el caso de la comunidad de
Ledn Xlll, la misma cuenta con dos
accesos al circuito que lo circunda.
El primero de ellos se ubica al Este
sobre la calle principal y el otro se
ubica al sur, el cual comunica a la
Uruca con el asentamiento.

Figura N° 5. Accesos principales Ledn XIII.
Fuente: GOOGLE EARTH

En el caso de la comunidad de la Peregrina, esta cuenta con dos accesos al sur,
gue se comunican con la calle principal sentido la Uruca — Llorente.

Figura N° 6. Accesos principales a la Peregrina.
Fuente: GOOGLE EARTH

e ) TR A\ag y ~y
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Vialidad:

En la comunidad de Ledn XIllII existe un circuito principal vehicular que recorre todo el
asentamiento, el cual se encuentra en asfalto, en una buena calidad. Existen algunas
zonas, en donde se presenta un deterioro de la carpeta asféltica, especificamente en
los costados norte y sur de esta via principal. Por la via principal circula el transporte
publico de pasajeros y vehiculos.

La vialidad cuenta con aceras a ambos lados de la calzada, la cual varia en su
calidad, siendo el promedio entre regular a mala.

Figura N° 7. Vialidad principal Ledn XIII.

Fuente: IDEOL SNIT Costa Rica — Elaboracién MIVAH 2011

Imagen N° 1. Vialidad principal Ledn XIII.
Fuente: MIVAH 2011

A través de esta via principal se derivan alamedas que sirven de acceso a una gran
mayoria de las viviendas del lugar. Muchas de estas alamedas se han convertido en

15
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accesos vehiculares, para lo cual los habitantes han procedido a darles un acabado
en concreto a la zona central. A ambos lados de la misma se ubican aceras para el
paso peatonal, las cuales, en su mayoria se encuentran en un mal estado de
conservacion.

Desde el punto de vista paisajistico, el hecho de que las alamedas tengan un
acabado en concreto, ocasiona que estas no cuenten con la cobertura vegetal, cuya
funcién es tanto de filtro de las aguas pluviales al terreno asi como el de proteger las
fachadas de la radiacién solar y, por ende, de un incremento de temperaturas, lo que
deprecia su calidad de vida.

Imagen N° 2 Alamedas Ledn XIII.
Fuente: MIVAH 2011

En la comunidad de La Peregrina existe un circuito principal vehicular que recorre
todo el asentamiento, el cual se encuentra en asfalto, en una buena calidad, al igual
que sus calles internas. Por la via principal circula el transporte publico de pasajeros
y vehiculos.

La vialidad cuenta con aceras a ambos lados de la calzada, la mayor parte en un
buen estado de calidad y conservacion.

16



1
)000( Ministerio de Vivienda
y Asentamientos Humanos
Repibiica de Costa Rica

CONSTRUIMOS UN PAIS SEGURO

Figura N° 8. Vialidad principal La Peregrina.

Fuente: IDEOL SNIT Costa Rica — Elaboracién MIVAH 2011

Imagen N° 3. Vialidad principal La Peregrina.
Fuente: MIVAH 2011
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Imagen N° 4. Vialidad secundaria y aceras La Peregrina.
Fuente: MIVAH 2011

Imagen N° 5. Alamedas de La Peregrina.
Fuente: MIVAH 2011

A partir de la vialidad principal se derivan algunas calles secundarias que dan acceso
a las viviendas, asi como algunas alamedas, en un buen estado de mantenimiento
que también permiten el acceso a algunas viviendas. Al contrario del caso anterior,
la cobertura vegetal presente en las alamedas, si cumple su funcién de filtro tanto de
la radiacién solar como de la temperatura, mejorando su calidad de vida.

Existen dos vias de comunicacion entre las dos comunidades en estudio, una de
ellas es por medio de una via vehicular en asfalto en buen estado, que comunica
Ledn XIlII con La Uruca, via principal y de alli hacia La Peregrina. Este trayecto puede
realizarse en vehiculo automotor o a pie, aunque es una distancia importante,
aproximadamente 2300 metros.
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El otro trayecto posible es un paso peatonal que comunica directamente la
comunidad de Ledn Xlll con La Peregrina, de aproximadamente 550 metros,
cruzando la Quebrada Ribera mediante un puente peatonal. Actualmente este puente
no esta transitable, por lo cual este paso no existe, ademas de ser una zona

peligrosa, poco
transitable, por no
existir alumbrado

publico adecuado vy
seguridad policial,

por ende, las
personas que o
utilizan estan

expuestas a la
delincuencia y actos
contra el respeto de
las personas. Este

trayecto es
importante para los
estudiantes de
secundaria, que

acuden al Liceo Julio
Fonseca en La
Peregrina.
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Figura N° 9 Vias de comunicacién entre ambas comunidades.

Fuente: IDEOL SNIT Costa Rica — Elaboracién MIVAH 2011

Puente Peatonal

LaPeregrina

Figura N° 10. Paso peatonal y puente derrumbado entre ambas comunidades.
Fuente: IDEOL SNIT Costa Rica — Elaboracién MIVAH 2011
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Imagen N° 6. Vias de comunicacion entre ambas comunidades.
Fuente: MIVAH 2011

Imagen N° 7. Via de comunicacion vehicular entre comunidades.
Fuente: MIVAH 2011

Servicios eléctrico y de agua de consumo humano:

Las viviendas que se ubican en estas dos comunidades cuentan con el servicio de
agua potable y energia eléctrica domiciliar. Se presenta en la comunidad de Leén Xl
(especificamente en las zonas precarizadas), un consumo ilicito tanto del agua
potable como de la energia eléctrica. En el caso de la energia eléctrica esto puede
ser un foco de posibles incendios en la zona que afecten directamente a los tugurios
y a las familias.
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La via principal de la comunidad de Ledn XIIlI presenta ademés en ciertos tramos,
una contaminacion visual en lo referente al tendido eléctrico, que cruza de lado a
lado y con varios cables eléctricos a la vez. Lo contrario se presenta en la comunidad
de La Peregrina, en donde existe un orden urbano en cuanto a la parte eléctrica, no
se presenta alta contaminacién visual por el tendido eléctrico.

Imagen N° 8. Recoleccidn de basuras Ledn XIII.
Fuente: MIVAH 2011

Se nota en la zona de Ledn Xl algunos botaderos ilegales o una falta de cultura de
los habitantes del lugar en depositar los desechos sélidos en zonas verdes sin uso o
en sitios en dias en que no se da el servicio de recoleccion.

Es importante indicar que esto se da muy poco en la zona principal de la comunidad,
siendo una comunidad limpia, de acuerdo con el recorrido realizado.

La comunidad de La Peregrina es un asentamiento bastante limpio, es dificil
observar basuras en la calle, aceras, parques y zonas verdes, aunque se presenta el
problema hacia el sector norte, en donde se observa la deposicion de basuras en un
desagie que va hacia la quebrada Ribera.
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Imagen N° 9 Contaminacion de cauces de agua La Peregrina.
Fuente: MIVAH 2011

Transporte publico

En ambas comunidades se presenta el servicio de transporte publico, brindado por
las empresas en la zona de Leon Xlll 'y BIUSA en la zona de La Peregrina.
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Figura N° 11. Terminales Transporte Publico Ledn XIII y La Peregrina.
Fuente: IDEOL SNIT Costa Rica — Elaboracién MIVAH 2011

Areas recreativas y zonas verdes

La zona recreativa y deportiva en ambas comunidades estd bien definida, con
porcentajes entre el 9% y el 11 % del area total ocupada por urbanizacién

-

Figura N° 12. Zonas Verdes Ledn XIII — La Peregrina
Fuente: IDEOL SNIT Costa Rica — Elaboracién MIVAH 2011

Muchas de estas zonas se encuentran con cierto grado de abandono, en especial en
el sector de Leon Xlll, en donde es posible rescatar parte de estas areas. Prueba de
ello es la zona ubicada al oeste de la comunidad, en la cual se ha colocado una
malla perimetral, asi como estructuras metalicas para juegos y cerramientos.
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Otras zonas verdes son utilizadas como parqueos temporales para porteadores o
vehiculos particulares, debido a la falta de zonas adecuadas para ello dentro de la
comunidad.

En el caso de la cancha de futbol de Ledn Xlll, la misma cuenta con un cerramiento
de regular a mal estado, dicha cancha se encuentra en buen estado y
mantenimiento, sin embargo, la misma no cuenta con graderias, vestidores y demas
infraestructura. Alrededor de esta se logré observar la presencia de la caseta policial,
dos teléfonos publicos y la ausencia de basureros, asientos publicos y casetas de
buses.

~

Figura N° 13 Zonas Verdes Ledn XIII.

Fuente: IDEOL SNIT Costa Rica — Elaboracién MIVAH 2011

Imagen N° 10. Rescate de Zonas recreativas Ledn XIII.
Fuente: MIVAH 2011
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Imagen N° 11. Estado de Zonas verdes y recreativas Leon XIII.
Fuente: MIVAH 2011

En la parte central de la comunidad de Ledn Xlll, se ubica una amplia zona,
aproximadamente de 35500 m?, en la cual se han habiltado areas de uso
institucional, ya que se ubica la Delegacion de la Fuerza Publica, la plaza de
deportes, la escuela, instalaciones del INA, centro educativo preescolar y guarderia
del Ejército de Salvacion, entre otros. Esta zona cuenta con areas sin construcciones
por lo cual pueden ser aprovechables para el desarrollo de infraestructura comunal e
institucional.

Educative
Preescolar y-
Guarderia

¥

‘Delegacion
Thuerza

ublea

inttalaciones
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Figura N° 14 Zona central institucional Ledn XIII.
Fuente: IDEOL SNIT Costa Rica — Elaboracién MIVAH 2011
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En la comunidad de La Peregrina las zonas verdes y parques recreativos se
encuentran bastante definidos y en uso, con un mantenimiento adecuado para el
acceso de la comunidad. Se ubican varias canchas deportivas en la comunidad, para
la practica de deportes como basquetbol, futbol cinco, entre otros.

Figura N° 15 Zonas Verdes La Peregrina.
Fuente: IDEOL SNIT Costa Rica — Elaboracién MIVAH 2011

Si es importante indicar que las zonas recreativas y deportivas ubicadas hacia el
sector norte de la comunidad, quedaron en areas residuales de la urbanizacion y
zonas posteriores a construcciones Yy viviendas, por lo cual quedan ocultas en parte,
lo que puede provocar peligro de delincuencia en la misma.

Imagen N° 12. Zonas verdes y recreativas La Peregrina.
Fuente: MIVAH 2011
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Imagen N° 13 Zonas Verdes Recreativas ocultas La Peregrina.
Fuente: IDEOL SNIT Costa Rica — Elaboracién MIVAH 2011

Déficit de areas comunales

De acuerdo con las visitas de campo, y el andlisis de la informacion existente, no
existe déficit en lo referente a las areas comunales. Existen tanto areas disponibles
en las cuales se pueden implementar los servicios comunales faltantes, como en
Ledn Xlll, asi como las areas existentes, las cuales son de uso de la comunidad, tal
es el caso de La Peregrina en donde existe por ejemplo un salén comunal para los
habitantes del lugar.
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Zonas de proteccion

Tal como se indica en parrafos anteriores, las zonas de proteccion en ambas
comunidades corresponden a las riberas del Rio Virilla y la Quebrada Rivera. Asi
mismo un area que debe ser protegida, sobre todo para evitar su invasion, es la
franja de terreno ubicada al este de la comunidad de Leon Xlll, que corresponde al
derecho de via de la nueva Radial a Heredia.

Figura N° 16. Zonas de proteccion.
Fuente: Fotografia aérea y elaboracién propia.
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DIAGNOSTICO DE LAS COMUNIDADES

El diagndstico de las comunidades de Leon Xlll y La Peregrina esta basado en
entrevistas no estructuradas realizadas a personal clave de las instituciones publicas
y ONG de relevancia en ambas zonas, informes e informacion suministrada por otras
instancias, como la CCSS, Municipalidad de Tib4as, Municipalidad de San José€, entre
otras, de las bases de datos, giras de campo y guia de observacion realizadas por la
DVAH/MIVAH.

Este diagndstico se divide en dos grandes &reas, una correspondiente a la Estructura
socio-cultural y otra en relacion a la Estructura fisico-espacial, ambas se subdividen
en diversas areas de interés para este Ministerio.

AREA SOCIO-CULTURAL

Aspectos socio-culturales:

Con respecto a la Peregrina, esta comunidad no cuenta con asentamientos en
condicion de precario, sino que consiste en una zona residencial de clase media,
conformada por casas en buen estado aparente de conservacion, parques infantiles,
areas deportivas y un quiosco. Durante las visitas efectuadas por el MIVAH en horas
del dia, se observo poca cantidad de personas en &reas publicas, recreativas o en
areas visibles en las viviendas.

Con respecto a Leon Xlll, tiene siete asentamientos en condicidbn de precario,
ubicados en diferentes terrenos del estado. La informacion de cada uno de estos
asentamientos, segun la Base de Datos de Asentamientos en Condiciéon de Precario
del MIVAH y otra informacion recolectada, se muestran seguidamente:

e lLaEsperanza:

Este asentamiento esta establecido desde 1995 en terreno del INVU, por lo que
tienen 16 afos de estar en el lugar. La topografia es quebrada, con cuerpos de agua
de rios o quebradas. Tiene afectaciones viales en servidumbre y fluviales en rios. Su
uso de suelo es residencial. Los accesos y salidas al asentamiento son a traves de
calle o servidumbre, la movilidad interna es por medio de sendas peatonales que
estan en regular estado. Los servicios basicos de agua y electricidad son informales,
tienen alumbrado publico y telefonia fija y publica. Cuentan con cunetas superficiales
para las aguas pluviales, mientras que la disposicion de aguas residuales se
descarga en el rio. Tienen riesgo de deslizamiento.
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Las viviendas se encuentran en regular y en mal estado, y en la zona no hay areas
deportivas o de juegos infantiles. Presentan vulnerabilidad socioeconémica y a nivel
de infraestructura.

Este asentamiento tuvo una poblacion inicial de 400 personas y 50 viviendas, siendo
gue se incrementod con el pasar de los afios y actualmente esta conformada por 900
personas y 148 viviendas. En el lugar hay familias costarricenses (10%), extranjeras
(40%) y mixtas (50%). La mayoria de las familias tienen jefatura compartida (70%),
un 20% con jefatura femenina y 10% con masculina. El 80% de la poblacion migrante
tiene estatus regular y el 20% irregular.

Se contabilizan 10 personas adultas mayores, 3 personas con discapacidad y 60
(30%) en extrema pobreza. El 50% de la poblacién se considera que esta en riesgo
social, correspondiente a adolescentes de la zona y mujeres agredidas.

Las principales ocupaciones en el lugar son los trabajos en construccion, oficios
domésticos y seguridad, dandose también una actividad comercial que corresponde
a una pulperia.

Cuentan con la Asociacion Provivienda La Esperanza, conformada por mas de 100
personas, misma que invierte el 2% que le da DINADECO en realizar mejoras a la
comunidad, como por ejemplo la colocacion de postes para alumbrado eléctrico,
aceras y desagues.

Se indica, por parte de integrantes de la Asociacién, que en el asentamiento la
Esperanza no hay “bunkers”, ni venta de licor o de cigarros, y que tampoco hay
bandas de delincuentes. Consideran que entre los problemas prioritarios de la
comunidad estan el riesgo adolescente debido a la venta y consumo de droga,
ingesta de licor, desercion escolar por trabajo y pobreza, y delincuencia juvenil, y
entre los problemas institucionales estan la falta de citas médicas por parte del
EBAIS, y, el que la Cruz Roja y la Fuerza Puablica no ingresen al lugar debido a la
delincuencia que existe en la zona.

e El Progreso:

Se origind en el afio 1990, y esta asentada en terreno publico propiedad del MOPT.
La topografia es quebrada con cuerpos de agua de rios y quebradas. Tiene
afectaciones viales en carretera y fluviales en rios. Cuentan con servicios basicos de
agua y luz de suministro informal de tipo colectivo, y alumbrado publico. Los accesos
y salidas de este asentamiento son a traves de calle o servidumbre que se encuentra
en regular estado. Su uso de suelo es de zona mixta, residencial y comercio.
Presenta problemas a nivel de seguridad ciudadana, en este sentido, la capacidad de
respuesta por parte de las instituciones es regular.
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e La Unién o Nuevo Siglo:

Este asentamiento se origind en 1991, en terreno publico propiedad del parque
Municipal. La topografia es ondulada y quebrada, tiene cuerpos de agua en rios y
guebradas. Presenta afectaciones viales en carretera y fluviales en rios. Su uso de
suelo es de zona mixta, residencial y comercio. Las vias de acceso y salida al lugar
son a través de calle o servidumbre que se encuentran en regular estado. Los
servicios basicos de luz y agua son informales de tipo colectivo. En el lugar hay
comercios como pulperias.

Es un lugar poco accesible, donde hay hacinamiento y donde se dan muchos hurtos
y asaltos, mismos que no son denunciados por sus habitantes. La capacidad de
respuesta es regular por parte de la policia.

e Rebeca Grynspan o El Zancudo 1y 2:

Esta comunidad se establecio en 1990, tiene una poblacién actual de 650 personas y
150 viviendas, las familias son mixtas, conformadas por integrantes nacionales y
extranjeros. En el lugar hay personas con discapacidad.

Este asentamiento esta ubicado en terreno publico reserva INVU. La topografia es
ondulada y quebrada, con cuerpos de agua de rios o quebradas. Tiene afectaciones
viales en carretera y fluviales en rios. Su uso de suelo es mixto, residencial y
comercio. Los accesos y salidas al asentamiento son a través de calle o servidumbre
gue se encuentran en regular estado. Los servicios basicos de agua y electricidad
son informales de tipo colectivo. El desfogue de aguas pluviales es por medio de
zanjas 0 canales y escorrentia superficial, la disposicion de aguas residuales y de
desechos solidos es hacia el rio.

En la zona hay comercios como pulperias. Se presentan probleméaticas de
hacinamiento, violencia doméstica, drogas, hurtos y asaltos sin denunciar. La
capacidad de respuesta a estas probleméaticas por parte de las instituciones es
regular.

e Garabito:

Este asentamiento esta establecido desde 1989. Esta ubicado en terreno publico
reserva INVU. La topografia es ondulada y quebrada, con cuerpos de agua de rios o
guebradas. Tiene afectaciones viales en carretera y fluviales en rios. Su uso de suelo
es mixto, residencial y comercio. Los servicios basicos de agua y electricidad son
informales de tipo colectivo.
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En la zona hay comercio como pulperias. Es una zona poco accesible, presentan
problematicas de hacinamiento y drogas. La capacidad de respuesta a estas
problematicas por parte de las instituciones es regular.

Segun informacion suministrada por la Fuerza Publica de Leon Xilll, los casos que
mas se atienden en Garabito son por violencia doméstica, principalmente en
poblacion nicaragliense, y asaltos con arma de fuego, efectuados en su mayoria,
por adolescentes y jovenes costarricenses con edades entre los 17 y 22 afos. Se
atienden de 2 a 3 casos cada 12 horas.

Esta institucion refiere que Garabito es la zona de mayor peligrosidad de Ledn XIlI,
principalmente en los sectores de la “Mita” y la “Avenida de Las Tenis”, debido a los
asaltos que se presentan y al consumo y venta de droga, especialmente en la
esquina del costado norte de “Las Tenis”. También, en este asentamiento quiebran
los focos de las luces de los postes, por lo que se dificulta la vision, siendo este un
impedimento para la Fuerza Publica.

e Siglo XXI'y Nuevos Horizontes:

Siglo XXI esta establecido desde 1993 en terreno del INVU, por lo que tienen 18
anos de estar en el lugar.

La topografia de ambos asentamientos es quebrada, con cuerpos de agua de rios o
guebradas. Tiene afectaciones viales en servidumbre y fluviales en rios. Su uso de
suelo es residencial. Los accesos y salidas al asentamiento son a través de calle o
servidumbre. Los servicios basicos de agua y electricidad son informales de tipo
individual, y tienen alumbrado publico. Para las aguas pluviales tienen zanjas o
canales y escorrentia superficial, mientras que la disposicion de aguas residuales se
descarga en el rio. Cuatro viviendas tienen riesgo de deslizamiento y hay amenazas
por factores humanos.

Aproximadamente el 80% de las viviendas se encuentran en mal estado y el 20% en
regular, en la zona no hay éareas deportivas o0 de juegos infantiles. Presentan
vulnerabilidad socioeconémica y a nivel de infraestructura.

Siglo XXI tuvo una poblacion inicial de 100 personas distribuidas en 20 familias y 20
viviendas, incrementandose con los afios hasta llegar actualmente a 480 personas
distribuidas en 120 familias y 60 viviendas, siendo que el 80% se encuentra en mal
estado y el 20% en regular, esto incluye a Siglo XXI y Nuevos horizontes. La mayoria
de la poblacion es de origen nicaragiense, siendo que, aproximadamente, 60
familias son nicaraguiense, 36 mixtas y 24 costarricenses.
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Se contabilizan alrededor de 10 personas adultas mayores, 2 personas con
discapacidad y 240 personas en extrema pobreza. Cuatro de las viviendas se
encuentran en riesgo de deslizamiento, y una familia con problematica de violencia y
de robos en casas y asaltos a la comunidad. Siendo percibido esto ultimo, como un
problema prioritario en el lugar. Se indica que las instituciones tienen miedo de
ingresar al lugar.

Se comenta que han tratado de conformar un grupo de seguridad comunitaria en el
lugar, sin éxito hasta el momento.

Las principales ocupaciones en el lugar son los trabajos en construccion y la
delincuencia, dandose también actividad comercial a través de dos pulperias de la
zona.

Organizaciones sociales y religiosas:

Kathia Rugama, orientadora de la escuela La Peregrina, refiere que la comunidad
cuenta con Asociacion de Desarrollo. Se contabilizé una iglesia protestante en este
sitio.

Con relacién a Leon Xlll, se logro visualizar en este asentamiento un Hogar Crea. En
esta comunidad se observd una iglesia adventista, y una catdlica situada frente a la
escuela.

Servicios comerciales:

Ledn Xl cuenta con gran cantidad de negocios comerciales entre los cuales se
encuentran panaderias, carnicerias, supermercados, pulperias, ventas de comidas,
por lo que sus habitantes tienen facil acceso a la realizacién de compras comestibles.
La mayoria de los comercios corresponden a pulperias que se encuentran dentro de
las mismas casas. Segun informacion suministrada por el jefe ai de la Fuerza
Publica, sefior Marvin Arana, en el lugar solo existe un bar y una licorera, que se
localiza a 25 metros de la delegacién policial, e indica que por lo general no atienden
incidentes en este lugar.

Con respecto a la Peregrina, es una zona residencial que tiene pocos negocios, entre
ellos una panaderia, una carniceria, una venta de pollo frito y un supermercado.
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Equipamiento Social:

Estas comunidades cuentan con servicios institucionales, que en su mayoria tienen
infraestructura que se encuentra en buen estado, sin embargo, la mayoria no dan
abasto debido a la cantidad de personas que habitan en el asentamiento y en sitios
aledafios, al igual que la poca capacidad de atencion por parte de los centros:

En lo que respecta a Ledn XIll, presenta la siguiente oferta institucional:

Un INA.

Un CEN.

Una Cruz Roja.

Un EBAIS.

Una escuela primaria.

Una guarderia infantil del Ejército de Salvacion.
Un Hogar Crea.

Una Delegacion de la Fuerza Publica.

La Peregrina cuenta con una menor oferta institucional en comparacion con Ledn
XIll, presentandose lo siguiente:

e Una escuela.
e Un Colegio.
e Una caseta de la Fuerza Publica.

Seguridad Publica:

Delegacién de la Fuerza Publica de Leén XIll:

El jefe interino de esta Delegacion, sefior Marvin Arana, menciona que esta instancia
cubre la zona de Ledn Xlll y Cuatro Reinas de Tibas. Cuentan con instalaciones que
se encuentran en regular estado. Durante el dia laboran 8 oficiales de seguridad y en
la noche 3. No tienen los recursos ni el personal requerido para atender el lugar,
cuentan con dos motos para realizar los recorridos, sin embargo, ambas se
encuentran en mal estado, la unidad mévil que tienen se encuentra en el taller, y la
que utilizan actualmente es de la Delegacion de Tibas, misma que no se encuentra
en buen estado. Consideran que la cantidad de personal idoneo para atender el
lugar, es de 16 oficiales en el dia y 6 durante la noche, con dos o tres unidades
moviles.
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Segun informacion suministrada por este funcionario, los casos que atienden en la
zona son principalmente por violencia doméstica, asaltos con arma de fuego, que se
dan principalmente en Garabito. La mayoria de los asaltos son efectuados por
adolescentes y jovenes costarricenses con edades entre los 17 y 22 afios, y la
violencia domeéstica se da principalmente en la poblacion de origen nicaragiense,
que lo visualizan debido a las notificaciones por medidas de proteccidén. Se atienden
de 2 a 3 casos cada 12 horas.

Indican que la venta de droga en la zona se da principalmente a los alrededores de la
escuela y en los precarios. Que la zona de mayor peligrosidad es Garabito, en el
sector de la “Mita” y en “Avenida de Las Tenis” debido a los asaltos que se
presentan, ademas, tienen la dificultad de que en Garabito quiebran los focos de las
luces de los postes, por lo que se dificulta la vision. Los lugares de consumo se
ubican principalmente al costado norte de la escuela, ya que se localizan unos
“bunkers” y en la esquina del costado norte de “Las Tenis”.

Con relacién a los proyectos efectuados en el lugar por parte de esta instancia, esta
el de Seguridad Comunitaria, impartido en Garabito en la primera semana de
setiembre de 2011, el de “Pinta Seguro” donde se brindaron varias “charlas”, y el
festival que se efectuara entre la Ultima semana de setiembre y la primera de
noviembre, promoviendo la no violencia.

Imagen N° 14. Delegacién de Fuerza publica de Ledn XIII
Fuente: DVAH/MIVAH.
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Caseta de Seguridad de La Peregrina:

El oficial de la Fuerza Publica, sefior José Ramirez, indica que esta comunidad es
tranquila, que se ha calmado, aunque a veces llega gente de Leon Xlll, pero ya la
comunidad los conoce entonces llaman a la caseta de seguridad.

Los principales casos que se presentan en el lugar son por colegiales fumando
marihuana en el quiosco y en el parque, atienden alrededor de dos a tres casos por
dia. Han tenido casos por violencia domestica con consumo de licor, y casos de
pension alimentaria de otros sectores como lo son Mata Redonda, La Carpio, entre
otros, ya que tienen una celda en la caseta.

También hacen fogatas en una cancha, solo que no sabe que otro tipo de actividad
hacen en el lugar, ya que acuden cuando los llaman de la comunidad y cuando
llegan con la patrulla ya la gente se ha ido.

Indica que en cuatro meses que tiene de laborar en esa caseta se ha calmado el
lugar, que solo ha escuchado de un asalto en el puente entre Ledn Xl y la
Peregrina.

Cuentan con dos motos y una unidad mévil, aunque no estan fijas en la caseta de
seguridad, ya que son de la Delegacion de La Uruca. En la caseta laboran tres
personas, una por cada guardia que se hace.

Imagen N° 15. Caseta de Fuerza Publica La Peregrina
Fuente: DVAH/MIVAH.
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Educacion y Cuido:
Centro de Integracion Infantil de Leon XiIll:

Esta institucion pertenece al Ejército de Salvacion, tienen un centro de preescolar,
guarderia y un Programa de Hogar Escuela. La poblacién que atienden es de edades
entre los 2 afios y medio a los 12 afios. También se le brinda alimentacion a la
poblacion.

El Programa de Hogar Escuela consiste en ayudar a los nifios y nifias que asisten al
centro a realizar las tareas escolares y a estudiar para los examenes.

Tienen una poblacion de aproximadamente 75 nifios y nifias, brindan un servicio de
lunes a viernes de 6:30 a.m. a 5:00 .p.m., cuentan con niveles de Maternal,
Interactivo y Transicién, con una poblacion de 12 y 20 nifios y nifias respectivamente.

La poblacién que tienen actualmente es por referencia del PANI, IMAS, misma que
recibe un subsidio, siendo que un porcentaje del mismo es para pagar el centro,
también reciben personas que llegan directamente de la comunidad, quienes pagan
20.000 mil colones mensuales. A las familias se les efectia un estudio
socioeconémico para ingresar al lugar.

Cuentan con 4 docentes, 5 aulas y un aula académica. Sin embargo, segun la
directora y la administradora del lugar, el centro no tiene capacidad para atender a la
poblacién de maternal, ya que solo pueden recibir a 12 nifios y nifias, y requieren de
una maestra y una asistente adicionales, y no cuentan con el presupuesto para dicho
fin, aunque refieren que pueden acondicionar un aula, y tienen el mobiliario y los
aspectos requeridos para brindar este tipo de atencion.

Poseen un area de juego para los nifios y nifias con edades entre los 2 y medio a 6
afos, y otra para los de 7 a 12 afos.

Dentro de las problematicas mencionadas por ambas funcionarias, estan los
problemas de drogadiccién a los alrededores del lugar, debido a la posible exposicion
de los niflos y nifias a estas situaciones durante los recreos, también las redadas y
pleitos a las afueras del centro, vulnerabilizan y ponen en peligro a la poblacion,
debido a que se dan varias balaceras por semana, y persecuciones a carros por
parte del OlJ.
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En los casos en que la poblacion tenga problematicas familiares se refieren al EBAIS
para que sean atendidos/as por psicologia. En coordinacion con el EBAIS, se
realizan talleres dirigidos a adolescentes entre los 11 y 12 afios, por ejemplo sobre
sexualidad, a padres y madres de familia en temas como dengue, control de
vacunas, nutricién, control de limites, y para nifios/as lavado de dientes y manos,
también este centro de salud llega a pesar y a vacunar a la poblacién infantil una vez
cada tres meses.

Imagen N° 16. Costado del Centro de Integracién Infantil de Ledn XIII
Fuente: DVAH/MIVAH.

Escuela Ledn Xlll

Segun la directora de esta institucion, sefiora Rocio Vargas, inicialmente tenian una
poblacion de 1400 estudiantes, pero actualmente cuentan con 1200 estudiantes, que
van desde los 7 hasta los 14 afios, distribuidos en 49 grupos y en 30 aulas. Cubren
todos los niveles de primaria, también tienen aula abierta y aula especial, como se
muestra en la Tabla 1. Indica que dan abasto a la poblacion de Ledén XIll, aunque
refiere que hay estudiantes de la zona que asisten a otras escuelas aledafias, como
por ejemplo la Miguel Oreamuno Lizano, Antonio José de Sucre, Peregrina y Rafael
Vargas Quiros.

Los/as estudiantes de aula abierta tienen edades entre los 11 y los 17 afios, cuando
repiten en tres ocasiones el mismo nivel.
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Tabla N° 1. Cantidad de grupos por nivel de académico

Nivel académico Cantidad de grupos
Kinder
Primero
Segundo
Tercero
Cuarto
Quinto
Sexto
Aula abierta
Educacion especial
Total
Fuente: DVAH/MIVAH con base en informacién del centro.

SrProN~NN~N©

En la escuela se le brinda a la totalidad de los/as estudiantes el desayuno, almuerzo
y una merienda en la tarde. El IMAS les da cuadernos a principio de afo, sin
embargo, indica que hay estudiantes que se matriculan Unicamente para recibir los
cuadernos y luego se pasan a otra escuela.

Comenta que no hay desercion escolar, ya que una vez que los nifios y las nifias
faltan a la escuela 5 dias, los/as maestros/as van a buscarlos/as a las casas, y les
informan sobre la posible denuncia ante el PANI debido a la desercion.

Refiere que durante el 2010 tuvieron una repitencia del 7.35%. Esta institucion
pertenece al PROMECUM, por ende, cuentan con un psicélogo, una trabajadora
social y una orientadora.

Un total de 300 estudiantes de la institucion tienen beca de FONABE.

Se dan cursos de inglés para todos los niveles, mientras que musica, fisica, religion y
computo no son obligatorios.

Este afio todos/as los/as estudiantes, desde kinder hasta sexto, recibieron el curso

de DARE, al igual que el curso “Defendamonos Juntos”, “Pinta Seguro” (que es para
familiarizar a los/as nifios/as con la policia).

Por otro lado, indica que el EBAIS llega a las instalaciones por un periodo de hasta
una semana para realizar tamizajes a los/as nifios/as de la escuela, y en ocasiones
regresan con medicinas para esta poblacién.

La psicéloga del centro también refiere casos al Hospital de Nifios, pero indica que
ya es del interés de los padres y madres enviarlos a dicho centro.

Respecto a graduaciones, indica que en el 2011 graduaron a 138 de 142
estudiantes.
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Con relacion al personal del centro educativo, tienen 82 funcionarios/as, segun
refiere la asistente de la directora, entre los cuales hay seis profesores/as que
trabajan las areas relacionadas a trastornos emocionales, una de terapia de
lenguaje, tres de problemas de aprendizaje, uno de aula integrada.

Imagen N° 17. Costado Escuela Ledn XIII
Fuente: DVAH/MIVAH.

La directora refiere que entre los problemas que tiene la comunidad y en la escuela
estan los siguientes:

¢ La falta de empleo hace que los padres y madres se dediquen a robar, aunque
si considera que hay algunas pocas familias que son responsables.

¢ Niflos y niflas producto de la droga, por lo que a los padres y madres no les
interesa su futuro.

e A los padres y madres no les interesa el estudio, cuando los nifios y nifias no
guieren asistir a la escuela simplemente no los/as mandan.

e Falta de limites y compromiso por parte de padres y madres, ya que sus hijos
los/as agreden.

e Los nietos de las cabecillas de venta de droga son los herederos.
e Vandalismo, ya que en una ocasion tiraron en el techo de la escuela 6

cartuchos de pélvora, y tuvo que intervenir la policia; también unos estudiantes
de sexto grado incendiaron dos basureros.
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Amenazas por parte de las madres hacia el personal de la escuela, ya que
tienen que esperar a los nifios/as fuera de la institucion.

Los nifios de kinder a tercer grado, son agresivos, se patean, se golpean y se
ofenden facilmente; también indica que son vulgares para hablar, ya que
repiten lo que escuchan en la casa.

Amenazas por parte de los estudiantes a los profesores, lo cual hace que sean
los estudiantes los que gobiernen los grupos. Debido a esto, dos profesores se
trasladaron a otros centros. Considera que el personal docente deberia tener
un perfil diferente para atender a esta poblacién.

Los nifios y las nifias saben donde sus padres esconden las drogas y las
armas. También estan acostumbrados a que sus padres estén en la carcel o
que llegue la policia a sus casas.

Agresiones de hijos/as menores a las madres.

Nifios/as maltratados verbalmente.

Abandono e irresponsabilidades de los padres y madres respecto a sus
hijos/as.

Venta de droga en las cercanias de la escuela, aunque no directamente en el
centro educativo. Indica que no hay roces entre los/as nifios/as de la
institucién y la gente que esta en la calle.

Por otro lado, la policia pasa por la escuela en la mafiana y a medio dia, como
medida de seguridad hacia esta poblacion.

Escuela La Peregrina:

Esta es una escuela PROMECUM, segun comenta el director, sefior Carlos
Camacho, cuentan con psicéloga, orientadora y trabajadora social.

Segun la orientadora, Kathia Rugama, tiene una poblacién estudiantil de 380, ya que
con la caida del puente entre Ledn Xlll y La Peregrina, se fueron algunos estudiantes
de la institucion. El 53% de la poblaciéon que asiste a la escuela es de Ledn Xlll,
principalmente de Garabito y los otros precarios, y el otro 47% es de La Peregrina y
los alrededores.
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Las principales problematicas que tiene la comunidad de Ledn Xlll, son por violencia,
drogadiccion, pobreza y bandas. En lo que respecta a la Peregrina, refiere que la
gente del lugar comenta sobre la venta de drogas en lugares en especifico. El
consumo como tal no se da en la escuela.

Manifiesta que llegan muchas bandas de Ledn Xlll, que venden droga cerca de la
plaza y que asaltan. Indica que en 12 afios que tiene de trabajar en el lugar, la
comunidad se ha deteriorado mucho, se han formado pandillas, hay drogadiccion y
se observan personas que deambulan en la cancha. Refiere que en Garabito
aumentd la peligrosidad, que hay asaltos, y que a veces asaltan a los nifios y las
nifias de la escuela.

Indica que la escuela denuncia cuando hay ausentismo y sospechas de abuso. Por
otro lado, todos los dias tienen conflictos los chicos y chicas por lo que ellas tienen
gue mediar.

El cuadro de registro de estudiantes con problemas 2010, reporta un total de 10
casos por violencia intrafamiliar y 17 por sospecha de riesgo social. La orientadora
refiere que este afo tuvieron varios casos de violencia intrafamiliar y aunque no han
tenido casos de abuso sexual en este periodo, si tiene 4 casos de seguimiento,
ademas tampoco tienen nifios/as trabajadores/as. Durante el 2011 tuvieron 4 casos
de desercioén pero los localizaron.

Comenta que se coordina con el PANI los casos de ausentismo y negligencia,
aungque menciona que con solo que las maestras llamen a la familia ya vuelven a
enviar a los nifios y las nifias a la escuela, por temor a que se les denuncie ante el
PANI. En caso de que no envien al nifio/a a clases, la trabajadora social por lo
general es la que denuncia ante el PANI, segun indica Katia Zufiiga, trabajadora
social de la escuela.

Marjorie Alvarado, la psicologa del centro, informa que tienen muchos casos por
ausentismo, principalmente por problemas del puente entre Ledn Xlll y La Peregrina,
o debido al lapso de espera entre las clases regulares y las que estan fuera de este
horario.

Kathia Rugama, refiere que en esta escuela trabajan con la poblacion estudiantil la
prevencion y las habilidades para la vida como factor protector. Por lo que han
trabajado técnicas de estudio, sexualidad, mediacion de conflicto. También trabajan
con la familia temas como limites, comunicacion en el hogar, entre otros.

Este afio han recibido varios Programas por parte de la Fuerza Publica, DARE,
Semillitas de Amor, Sava, Cotex, Museo de los Nifios, en temas como sexualidad y
autoestima.
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La escuela le brinda desayuno y almuerzo a toda la poblacién estudiantil. También
estan patrocinados por el Movimiento Familiar, el Programa de Pricesmart -que le
brinda al personal de la institucion y a estudiantes los materiales que requieren- y el
IMAS-que le da un paquete de cuadernos a cada estudiante-.

Cuentan con méas de 110 nifios y nifias becados. También con la caida del puente
solicitaron un bus al INA, sin embargo, esta institucion casi les quita el servicio ya
que los niflos/as se portaban “muy mal” en el bus.

La orientadora comenta que no tienen areas verdes en la escuela, y los nifios
jugaban agresivamente, corriendo o con la bola, por lo que tuvieron que implementar
juegos tradicionales para que los nifios y nifias jugaran sin agresividad, por ejemplo
con cromos, cuerda, entre otros.

Algunos de los reportes realizados por la institucion durante el 2010 se muestran
seguidamente:

En este periodo se presentaron 76 casos de adecuacion curricular no significativa,
presentandose la mayoria en hombres (42) que en mujeres (34), y 6 casos por
adecuacion curricular significativa, 4 hombres y 2 mujeres.

También se registraron 31 casos por problemas emocionales de conducta, 30 por
aprendizaje, 18 por déficit atencional y 14 por lenguaje.
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Imagen N° 18. Escuela La Peregrina
Fuente: DVAH/MIVAH.
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Centros Educativos de Secundaria:

La poblacién de Ledn Xlll, debido a que no cuenta con centros educativos de
secundaria, asisten a centros aledafios, como por ejemplo los Liceos Mauro
Ferndndez en Tibas, Julio Fonseca ubicado en la Peregrina, y el de San José en
Barrio México, asi como al Colegio Nocturno Braulio Carrillo.

El Liceo Julio Fonseca, segun la directora, sefiora Rosibel Aglero, tiene una
poblacion actual de 858 estudiantes, y una matricula inicial de 902. Indica que la
mayoria de los/as alumnos/as de esta institucion provienen de comunidades
aledafas, principalmente de La Carpio, con 325, y Ledn Xlll con 297 estudiantes, y
del sector de la Peregrina solamente de 15 a 20 colegiales, ya que la mayoria asiste
a colegios privados o técnicos.

220 estudiantes cuentan con beca de AVANCEMOS. También se le brinda desayuno
y almuerzo a la mayoria de la poblacion, o bien se cobran 100 colones por cada
comida. Con la caida del puente solicitaron beca de transporte para los 297
estudiantes de Leon XIll, sin embargo, solo 97 llenaron el formulario. Indica que
los/as estudiantes que pasan por el puente han sufrido asaltos y tocamientos,
actualmente los/as colegiales de Ledn Xlll se van juntos para evitar este tipo de
situaciones.

Refiere que en Ledn Xlll hay venta de droga, que reclutan chicos de séptimo afio y
los llevan donde un “chino” para que compren la droga.

En la institucion hay integrantes de dos barras que son rivales, la de “Los Diez mil” y
la de “Los Pelones”, que en ocasiones han tenido enfrentamientos en el colegio, por
lo que ha tenido que intervenir la policia. Este afio han tenido dos problemas entre
barras.

Los eventos que se realizan en el colegio son solo para estudiantes de la institucion,
y solo pueden ingresar con uniforme, también durante estas actividades se cuenta
con policias, esto debido a los problemas entre barras.

En cuanto a la desercion escolar, refiere que los casos no llegan a 19, ya que se les
da seguimiento, y si faltan por 15 dias se llama a la persona y se hace visita al hogar.
En caso de que no regresen, se les incentiva para que ingresen al INA o al programa
de Nuevas Oportunidades.

Tienen necesidades de 3 o0 4 aulas méas (cuentan con el espacio para construirlas),
asi como tapias mas altas para evitar el ingreso de personas ajenas a la institucion,
espacio recreativo con juegos de futbolin, ajedrez, ping pon, asi como el equipo para
continuar con los programas de radio.
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Imagen N° 19. Liceo Julio Fonseca
Fuente: DVAH/MIVAH.

Instituto Nacional de Aprendizaje (INA):

El sefior Ramén Elias, encargado del INA, refiere que brindan servicio de
capacitacion a la comunidad en las siguientes areas:

Informatica: operador y técnico.

Inglés: conversacional y ejecutivo.

Proceso artesanal: dibujo y pintura en acuarela, pintura para artesania,

Corte y confeccion: lo abrieron este afio, se dan operaciones basicas,
magquinas planas.

Soldadura: estructura metalica para viviendas y soldadura para trabajos
artesanales.

Manipulacion de alimentos.
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Imagen N° 20. Instalaciones INA

Fuente: DVAH/MIVAH.

También indica que al centro asiste principalmente gente de esta comunidad y sus
alrededores, ya que personas de otras comunidades no van por estigma. Atienden el
distrito de la Uruca, Virilla, Cinco Esquinas, Colima, Llorente, Florida, aunque el 75%
de la poblacion es de Ledn Xlll y un pequefio porcentaje corresponde a la Peregrina.

En lo que respecta a informéatica, van personas de Cuatro Reinas, Cinco Esquinas y
Peregrina. También, en el curso de manipulacion de alimentos asiste gente de otras
comunidades, debido a que es un requisito que solicita el Ministerio de Salud para
laborar en ciertas areas. A los cursos de inglés acuden jovenes de la localidad, que
no pasan los 25 afios de edad. Los cursos de artesania son mas heterogéneos,
cuentan con gente de mas edad.
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Indica que diariamente atienden a mas de 100 personas, el 75% de la poblacion son
mujeres y 25% son hombres. También refieren a otros centros, por ejemplo a
capacitaciones en belleza, manicure, pedicure y mecanica.

Los cursos por lo general se dan de 7:00 a.m. a 3:30 p.m., y en el caso de soldadura
tiene un horario de 7:00 a.m. a 7:00 p.m.

También dan cursos en empresas 0 bien en las comunidades, por ejemplo en la
Peregrina estan dando en la lIglesia Evangélica el curso de Manipulacion de
Alimentos, debido al dificil traslado de las personas de este sitio a las instalaciones
del INA.

Comenta que tienen intermediacion de empleo, ya que el fin dltimo del INA es
capacitar para la insercion laboral. Atienden también a nivel empresarial, aunque en
pocas ocasiones.

Cuentan con 8 espacios para brindar clases, que corresponden a 4 aulas, 2 talleres,
uno de corte y confeccion y otro de pintura, un laboratorio de informatica y uno de
inglés.

Para este afio tuvieron un presupuesto de becas de 12 millones de colones, y
posteriormente les dieron 5 millones mas, mismos que ya fueron invertidos.
Actualmente tienen 49 estudiantes becados.

Dentro de las probleméticas mencionadas estan los problemas de drogadiccion,

algunos asaltos a estudiantes, indigencia, vagabunderia, ya que la gente no quiere
capacitarse.

Problematicas en la comunidad

Las entrevistas realizadas a funcionarios y funcionarias de instituciones publicas y
ONG, en las areas de educacion, cuido, seguridad, refieren las siguientes
problematicas en la comunidad de Ledn XIlI:

e Violencia doméstica, principalmente en la poblacién de origen nicaragiense.
e Asaltos con arma de fuego, que se dan principalmente en Garabito. La

mayoria de los asaltos son efectuados por adolescentes y jévenes
costarricenses con edades entre los 17 y 22 afios.
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e Venta de droga, principalmente a los alrededores de la escuela y en los
precarios.

e Consumo de droga, ubicados principalmente al costado norte de la escuela,
ya que se localizan unos “bunkers” y en la esquina del costado norte de “Las
Tenis”.

e Posible exposicion de los nifios y nifias a droga, pleitos, retenes y balaceras
durante los recreos.

e Bandas dedicadas a la delincuencia, como por ejemplo a la venta de droga y
asaltos.

e La pobreza, que lleva a la poblacion a delinquir.

Segun el ASIS (2004-2006) del Area de Salud de Tibas-Uruca y Merced, en el afio
2000, en La Peregrina se identificaron una serie de problematicas de tipo psicosocial,
mismas que se fueron incrementando y acentuando debido a su cercania geografica
con la comunidad de Ledn XIll, cuyos indices de delincuencia, violencia,
drogadiccion y alcoholismo son altos.

Este mismo ASIS, sefiala que en el Primer Foro Distrital efectuado en septiembre de
2000, donde acudieron 40 de las 100 personas convocadas, incluyendo lideres y
lideresas comunales, grupos organizados de adultos/as mayores, maestros/as
pensionados/as y demas miembros de la comunidad, se analizdé la siguiente
problematica:

e En parques muy escondidos adolescentes en etapas intermedias y tardias se
reunen para que les regalen o vendan drogas y alcohol, asi mismo, para tener
relaciones sexuales.

e Lainadecuada atencion comunitaria a las necesidades de la persona mayor.

¢ Robos a los peatones y a las propiedades de los vecinos que alli habitan.

e Poca promocioén de los estudiantes que terminan su quinto afio, y muy poco
acceso de los que se graduan del colegio para optar por estudios
universitarios.
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Servicios urbanos:

En este apartado se analizan los diferentes servicios urbanos existentes en la zona
de Leon Xlll y la Peregrina, especificamente lo referente a alcantarillado sanitario y
agua potable.

Abastecimiento de agua potable:

El area de Leodn Xlll, asi como el area de La Peregrina, de acuerdo con los mapas
del Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillado, existentes en la pagina
WEB http://www.tramitesconstruccion.go.cr/ , se ubican en la zona 1, definida de la
siguiente manera:’Zonas de abastecimiento del Acueducto Metropolitano sin
restricciones para nuevos servicios, urbanizaciones, condominios, edificios de
apartamentos y fraccionamientos. Puede ser necesaria la instalacion de
infraestructura o mejoras adicionales por parte de los desarrolladores o interesados.
(Figura 6).

En caso de estrategias de atencién en cualquiera de las dos zonas, y teniendo en
cuenta que son familias que en su mayoria cuentan con el servicio de agua potable,
sea en forma licita o ilicita, se requeriria de mejoramientos a las redes existentes
para dotar de un adecuado de servicio a las familias.

Leon XN - La Perogrinta

——

Lo WSoCmICNo e

Catsiogado cOMmo wrhasisaciones cnodomin T .

rona i necesaria la initalacion de mfracitracours ¢ mejaras adiksona Pt parte e e
Wind o R

Figura N° 17. Abastecimiento del Acueducto Metropolitano.
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Alcantarillado Sanitario:

El area de Ledn Xlll, asi como el area de La Peregrina, de acuerdo con los mapas
del Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillado, existentes en la pagina
WEB

http://www.tramitesc
onstruccion.go.cr/

se localizan en la

zona cubierta por la o
Etapa 1 del .
Alcantarillado ¢
Sanitario del Area
Metropolitana.

Cualquier estrategia

de atencion a esas
comunidades debe

prever el uso de
alcantarillado para el o s i
tratamiento de aguas ; W, : o Aven Matropdtane
servidas (Figura 6). '

Ledn JOM - La Peregrina

ASTEA ME TIROFOLITAMA

Figura N° 18. Cobertura de Alcantarillado Sanitario Area Metropolitana.

Afectaciones fisicas:

Amenazas naturales

De acuerdo con los mapas de la Comisién Nacional de Prevencién de Riesgos y
Atencion de Emergencias, y de la Municipalidad de San José, en el area de analisis
no existen fallas geoldgicas locales cercanas que afecten las localidades de La
Peregrina o Leon XIlI.
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Amenaza potencial de deslizamientos, amenaza potencial de
! Inundaclones por lluvias intensas y problema de alcantarillado urbano
Areas con problemas de vertido de sustancias industriales y peligrosas

< Areasde deslizamientos

Muy alta susceptibitidad a la inestabilidad de laderas y zonas
potenciales de inundacion

Alta susceptbilidad a la Inestablidad de laderas y zonas polenciales de
inundacion

Moderada susceptibilidad a la mestabllidad de laderas y zopas
patenciales de inundacion

Baja susceptibilidad a la inestabilidad de laderas y zonas potenciales de
inundacion

Muy baja susceptiblidad a la Inestabllidad de laderas y zonas
potenciales de inundacion

Figura N° 19. Mapa de amenazas naturales Zona de La Peregrina. Ledn XIII

Elaboracion MIVAH con base en mapas CNE — Municipalidad de San José - Google

Es importante indicar que la parte norte y en especial la parte oeste del Asentamiento
de Leon Xlll, tiene una amenaza potencial de deslizamiento e inundacion por lluvias
intensas y problemas de alcantarillado urbano. Asi mismo, este efecto se presenta
en el sector norte de la comunidad de La Peregrina. Estas dos afectaciones se
presentan en las riberas del Rio Virilla y la Quebrada Rivera.
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De acuerdo con la informacion de la CNE, en la zona de Ledn XllI se ubican algunas
areas de deslizamientos o de problematica de inundaciébn a consecuencia del
alcantarillado urbano. Asi mismo, en la zona de La Peregrina se encuentran
identificadas las zonas susceptibles a inestabilidad de laderas y zonas potenciales de
inundacion, presentandose la mayor vulnerabilidad hacia el norte del asentamiento,
en la colindancia con la Quebrada Rivera, tal como se indicé en el parrafo anterior.

o
n‘do deslizamientos
La Peregrina

Figura N° 20. Mapa de amenazas naturales Zona de La Peregrina.
Elaboracion MIVAH con base en mapas IDEOL SNIT Costa Rica
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Oleoductos y lineas de transmision eléctrica
De acuerdo con el mapa siguiente, ninguna de las dos comunidades se ve afectada
por el paso de alguna tuberia de oleoducto de RECOPE, o lineas de transmision

eléctrica de alta tension. El oleoducto de RECOPE se localiza hacia el sector norte
de la comunidad de Leo6n XlllI, en la ribera norte del Rio Virilla.

Oleoducto RECOPE

Figura N° 21. Mapa de Ubicacion oleoductos Zona de Ledn XIII — La Peregrina

Elaboracion MIVAH con base en mapas Pagina WEB Tramites de Construcciéon - Google

Fuentes de aguas superficiales y subterraneas:

De acuerdo con el mapa elaborado por el PRUGAM vy otras Instituciones, publicado
en la pagina WEB http://www.tramitesconstruccion.go.cr/ , en la ribera norte del Rio
Virilla se ubican varias nacientes, que por el radio de proteccion de 200 metros,
segun la Ley de Aguas N° 276 del afio 1942, llegan a afectar parte del sector norte
de la comunidad de Ledn XIll, especialmente los asentamientos en precario Rebeca
Grynspan y La Esperanza |.
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Entre la comunidad de Leo6n Xlll y la comunidad de La Peregrina, existe una zona
donde se ubican pozos, que de acuerdo con la Ley de Aguas N° 276 del afio 1942,
debe contar con un area de proteccion de 40 metros de radio. En apariencia estos
pozos no afectan a ninguna de las dos comunidades, pero serd necesaria la
verificacion de ello por parte de las instituciones competentes.

ATV TR
b -2’\ :

Area de proteccion de pozos
(40 m deradio, segun Ley de
Aguas No. 276 del afio 1942)

Area de proteccion de nacientes
(100 m de radio, segun Ley
Forestal No. 7575 del afio 1996)

(200 m de radio, segin Ley de

O Area de proteccion de nacientes
AguasNo. 276 del afic 1942)

~ Ma
L
"

S 3 g
T (.uogk'

o

B

o )
-
‘
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Figura N° 22 Mapa de fuentes de agua superficiales y subterraneas Zona de Ledn
XIII — La Peregrina

Elaboracion MIVAH con base en mapas Pagina WEB Tramites de Construccion — Google

i

Area de Influencia de Aeropuertos:

Tanto la zona de Ledn XIIl como la zona de La Peregrina se ven afectados en parte
por las areas de influencia del Aeropuerto Internacional Tobias Bolafios de Pavas.
Se debe realizar la consulta con la Direccion General de Aviacion Civil para conocer
las restricciones urbanas en la zona, especialmente en cuanto a alturas de
edificaciones y coberturas de lotes.
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Zona aleclaca Ledn X
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Ly

Figura N° 23. Cono de Aproximacion y areas de Influencia Aeropuerto Tobias Bolafos
Elaboracion MIVAH con base en mapas Pagina WEB Tramites de Construccion - Google

Topografia de la Zona:

Ambas zonas se caracterizan por contar en su mayor parte del area con topografia
de baja pendiente, menores del 19%, y en promedio topografia menor del 10%.

Si es importante indicar que las zonas cercanas a los cauces del Rio Virilla y la
Quebrada Ribera, presentan una topografia de mayor pendiente, mayores al 20%, y
en donde, especialmente en la zona de Leon Xlll, se han asentado varias familias en
condicién de precario y tugurio, no asi en el sector de La Peregrina, en donde el area
de esta pendiente es ocupada por construccion de tipo deportivo y area verde.

Debido a esto, las aguas pluviales de Ledn Xlll discurririan naturalmente hacia el

Oeste con el rio Virilla, y en el caso de la Peregrina, las aguas pluviales se
orientarian hacia el Norte hacia la Quebrada Rivera.
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Zonas en amarillo: areas con pendientes mayores al 20%

Figura N° 24. Distribucion de zonas con pendientes mayores al 20%
Fuente: IDEOL SNIT Costa Rica — Elaboracién MIVAH 2011

Fragilidad Ambiental de la Zona:

Canton Tibds. Fraghdad Ambiertal de Asentamientos Precarios. 2011

De acuerdo con el mapa adjunto,
la  zona de Ledn XIll,
especificamente en las areas
donde se ubican los
asentamientos en precario, se
cataloga como de muy alta
fragilidad ambiental, las cuales
representan zonas con grandes
limitantes técnicas y ambientales
para el desarrollo de actividades
humanas.

Figura N° 25. indice de fragilidad Ambiental

Fuente: Municipalidad de Tibéas
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Figura N° 26. fndice de Fragilidad Ambiental Ledn XIII

Elaboracion MIVAH con base en mapas Municipalidad de Tibas - Google
Planes Reguladores y Zonificacion:

Plan Director de San José-2005

Actualmente y desde el 2005, el Plan Regulador vigente para la Municipalidad de
San José es el Plan Director de San José 2005, segun el cual, la zona en donde se
ubica la comunidad de la Peregrina se encuentra en el distrito Uruca, dicho
asentamiento se cataloga como Zona Residencial 3, donde se sefiala lo siguiente:

7.3 Zona Residencial-3 (ZR-3). Sus requisitos son:

a. Superficie minima del lote: 150 m2.

b. Frente minimo del lote: 8 m

c. Retiro frontal: Ver Mapa de Retiros del PDU.

d. Coeficiente de Aprovechamiento del Suelo: Ver Tabla #1 de este
Reglamento.
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Dentro de dicho asentamiento se logra observar areas comunales de parque y de
juegos infantiles, ademas de una zona institucional (debido a la presencia del Liceo
Julio Fonseca, la Escuela La Esperanza, ademas de una iglesia al norte de la citada
comunidad). Si se debe hacer la salvedad de que al sur y al oeste, fuera de dicha
comunidad, se logra observar una zona industrial-comercio.

Plan Regulador de Tibas

Segun conversacion con personeros municipales, en la actualidad el cantén de Tibas
no cuenta con un plan regulador, por lo que estaria sujeto a la legislaciéon vigente, sin
embargo, se logra conocer que dicha municipalidad esta realizando los tramites de
una propuesta de Plan Regulador ante el INVU. Ademas de lo anterior, se debe
comentar que dicha Municipalidad sefiala en su pagina electrénica sobre Ledn Xlll lo
siguiente:

“por distritos, las mayores densidades se dan en Leo6n Xlll, donde alcanzan
los 273,3 habitantes/ha. Especialmente poblado es el distrito de Ledn XIlI,
donde en 60 hectareas se concentran mas de 16.000 personas”

De acuerdo con la Propuesta de Plan Regulador para la zona de Tibas, en el distrito
de Leodn Xlll, se distinguen dos zonas residenciales, una de ellas de muy alta
densidad, y otra de mediana densidad. Asi mismo, de acuerdo con el Plan
Regulador de San José, en la zona de La Peregrina también se identifica una zona
residencial de alta densidad. Las zonas residenciales albergan las construcciones
para uso habitacional, tanto para la poblacion presente como para la poblacion
futura, asi como los servicios basicos y el equipamiento urbano. Para ello es
importante la densificacion, el aprovechamiento del suelo y el crecimiento en altura
de los centros urbanos

La zona de muy alta densidad permite un aprovechamiento de mas de 600
habitantes por hectarea, o de mas de 154 viviendas por hectarea. En las zonas de
media densidad se permite un aprovechamiento de 300 a 450 habitantes por
hectérea, equivalente de 77 a 115 viviendas por hectérea.

Hay areas en Leon XllI en las cuales se tiene identificada como zona de renovacion
urbana, especialmente en zonas cercanas a los asentamientos en precario, zonas no
aptas para desarrollo urbano y localizadas en los bordes del Rio Virilla y la Quebrada
Rivera, propensas a deslizamientos e inundaciones. La mayoria de estas
construcciones se realizan sin los respectivos permisos de construccion.
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Zona residencial muy
alta densidad

Zonaresidencial
media densidad

Zona de renovacion
urbana

Zona publica
Institucional

Zona mixta (comercio
y vivienda)

Zonarecreativa
deportiva

Zona proteccionrios y
quebradas

Zona proteccion

Figura N° 27. Uso del suelo Ledn XIII — La Peregrina
Elaboracién MIVAH con base en mapas Municipalidad de Tibas, San José - Google

En estas areas se presenta hacinamiento, ya que en muchos casos vive mas de un
ndcleo familiar en la vivienda. La zona carece de espacios comunes, equipamiento
basico, y cuentan con servicios basicos provisionales o ilicitos.

La renovacion urbana lo que busca es regularizar la situacion actual de los
asentamientos a nivel urbano y social.

Los alrededores de las dos comunidades se identifican como zonas de proteccion de
rios y quebradas, especificamente en la colindancia de la Quebrada Rivera y el Rio
Virilla. Estas areas de proteccion varian en franjas de 15 metros en zona rural y de
10 metros en zona urbana, en terrenos planos y de 50 metros en terrenos con
pendientes mayores del 40%, segun la Ley Forestal N° 7575. Ademas dentro de esta
area se comprenden las zonas con muy alta fragilidad ambiental. Estas zonas deben
ser recuperadas mediante la regeneracion y proteccion de las riberas de los rios y
guebradas.

El eje vial central de acceso a la comunidad de Ledn XIll, esta identificado como
zona mixta, en la cual se presenta usos compatibles, comercio, vivienda y servicios.
Se permite el uso de vivienda unifamiliar y multifamiliar. En la comunidad de La
Peregrina no existen zonas mixtas, solo de tipo residencial.
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En ambas comunidades existen zonas publicas institucionales, que son areas
destinadas para albergar servicios institucionales o en donde se van a desarrollar
este tipo de edificaciones, tal como correos, escuelas, telecomunicaciones, Cruz
Roja, centros educativos, salones comunales, entre otros. Si es de indicar que en la
comunidad de Ledn XIll, una de estas zonas corresponde al derecho de via de una
carretera propuesta, la via regional o Radial Heredia, que inicia en la Ruta N° 166 y
parte hacia el norte, uniendo a Tibas directamente con el cantén de Santo Domingo,
con un derecho de via de 50.00 metros de ancho.

Se identifican zonas de uso recreativo y deportivo en ambas comunidades, las
cuales son las areas destinadas a proveer espacios para los habitantes, para la
recreacion, el ocio, el esparcimiento y la practica de deportes.

Tabla N° 2. Areas aproximadas de usos del suelo
Leodn Xl — La Peregrina

USO DEL SUELO Leon Xl (m2) La Peregrina (m?)
Zona Residencial de Muy Alta Densidad 190,714.93 132,330.92
Zona Residencial Media Densidad 59,731.62 0
Zona de Renovacion Urbana 188,155.73 0
Zona Publica Institucional 67,831.67 15,311.69
Zona Mixta 43,493.57 0
Zona Recreativa y Deportiva 55,494.93 21,149.88
Zona de Proteccion de Rios y Quebradas 92,576.22 51,848.08
Zona de Proteccion 13,292.09 0
Area Total Urbanizada 613,361.11 190,444.14

Fuente: DVAH/MIVAH con base a Propuesta de Plan Regulador de Tibas.

Asentamientos en Condicién de Precario:

En la zona de La Peregrina no existen asentamientos en precario. No ocurre lo
mismo en la zona de Ledn XIllI, en donde todas las zonas de reservas alrededor de la
zona urbana han sido invadidas por familias, tomando las areas colindantes con el
Rio Virilla y la Quebrada Rivera.

En Ledn Xlll se pueden identificar siete asentamientos en condicion de precario, los
cuales se especifican a continuacion:
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Tabla N° 3. Asentamientos en Condicion de Precario en Ledn XIII

Barrio Area mz Zona Invadida Nombre
Leon Xl 2929,70 y | Parque Municipal La Uniébn o Nuevo
13436,27 Siglo

Leon Xl 3031,32 MOPT El Progreso

Garabito 14842,19 Reserva INVU Garabito

Ledn XIlI 17147,59 Reserva INVU La Esperanza

Leon Xl 27168,36 Reserva INVU Rebeca Grynspan o
Zancudo 1y 2

Ledn XIlI 5098.07 Reserva INVU Nuevos Horizontes

Leon Xl 19371.71 Reserva INVU Hacia el Siglo XXI

Fuente: DVAH/MIVAH, con base en informacion de la Municipalidad de Tibas
y de la base de Asentamientos en Condicién de Precarios del MIVAH.
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Figura N° 28. Distribucion de los asentamientos en Ledn XIII
Fuente: IDEOL SNIT Costa Rica — Elaboracién MIVAH 2011
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Imagen N° 21. Asentamientos en Precario Leon XIII.
Fuente: Municipalidad de Tibas — Mivah 2011

Valor Fiscal de los terrenos en Leon Xlll:

Con base en informacién brindada por la Municipalidad de Tibas, sobre los valores
de los terrenos al afio 2008 y a estimaciones y calculos, el precio del m2 al dia de
hoy podria estar rondando los ¢28,500.00 aproximadamente para un lote de 110m2.

62



i
)000( Ministerio de Vivienda
y Asentamientos Humanos
Repabica de Costa Rica

CONSTRUIMOS UN PAIS SEGURO

LEON XIII

Figura N° 29. Mapa de Valores de Terrenos por Zonas Homogéneas 2008.
Fuente: Municipalidad de Tibas — Mivah 2011

TABLA DE VALORES DE TERRENOS

L

@)

o) CODIGODELAZONA NOMBREDELAZONA  Area Valores

< m2

2wy uo4 OCTAVAETAPA " 110 50000

- <

E ICL—J uo2 FABIOLA " 110 50000

O uo3 LEON XIII " 110 25000

Z

g uo1 ZONA INDUSTRIAL " 1450 65000
uo9 LEGN XIlI " 110 25000

Tabla N° 4. Valores de Terrenos por Zonas Homogéneas 2008.
Fuente: Municipalidad de Tibas — Mivah 2011

Valor Fiscal de los terrenos en La Peregrina.

Basados en la pagina de internet del Ministerio de Hacienda, en la cual se ubican los
precios de los terrenos al afio 2008 y segun estimaciones y calculos al presente afio,
el precio del m2 en La Peregrina para un lote regular de 110m2 podrian estar
rondando los ¢65,000.00 colones.
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Figura N° 30. Mapa de Valores de Terrenos por Zonas Homogéneas
Fuente: Pagina electrénica del Ministerio de Hacienda — Mivah 2011

Lotes catastrados Leon XlllI:

Segun estimacion preliminar realizada con base en mapas de lotes catastrados,
suministrados por la Municipalidad de Tibas, la cantidad de lotes catastrados para el
asentamiento de Leon Xlll, podria rondar 2768 lotes catastrados aproximadamente,
esto sin incluir terrenos estatales, parques y edificaciones informales.

LOTES CATASTRADOS LEON XIlI

ITEM sector 01 sector 02 sector 03 sector 04 sector 05

SUB TOTAL DE LOTES CATASTRADOS 255 292 832 964 425

TOTAL APROXIMADO DE LOTES CATASTRADOS -

Nota: No incluye lotes de parques e instituciones ni edificaciones informales

Tabla N° 5. Lotes con catastro en Ledn XIII.
Fuente: Mivah 2011
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Figura N° 31. Leon XIII.
Fuente: Mivah 2011

Lotes catastrados en La Peregrina:

La estimacién preliminar de los lotes catastrados, realizada con base en el mapa de
la propuesta original de la Peregrina, suministrados por la Municipalidad de San
José, indican que podria rondar los 652 lotes catastrados aproximadamente, esto sin

incluir terrenos estatales y parques.
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Figura N° 32. Lotes con catastro de la propuesta original de la Peregrina.
Fuente: Municipalidad de San José - Mivah 2011

LOTES CATASTRADOS LA PEREGRINA

ITEM sector 01 sector02  sector03 sector 04
SUB-TOTAL DE
Al 235 169 115 133
s
TOTAL DE LOTES CATASTRADOS APROXIMADOS 62

Nota: No incluye lotes de parques e instituciones ni edificaciones informales

Tabla N° 6. Lotes con catastro en La Peregrina.
Fuente: Mivah 2011
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Asentamientos formales:

Distribucion formal-espacial de Ledn Xl

Al realizar un recorrido por el asentamiento y al consultar las fotografias satelitales,
se pudo constatar que el asentamiento cuenta con una trama urbana bien definida,
debido a la organizacion presente de sus calles y alamedas como ejes
estructurantes. También se observa que el eje central de dicha reticula es la calle
principal (sentido Este —Oeste), la cual divide al asentamiento en dos sectores
(sector norte y sector sur). Se debe de mencionar que el centro institucional —
poblacional del asentamiento se encuentra desplazado al norte de la calle principal y
en él se encuentran instituciones de educacion como el INA, la Guarderia, la Escuela
de Leon XIll, Caseta policial, cancha de futbol, y, al Este de este bloque institucional
se ubica la Iglesia Catdlica de la Comunidad

Al estar desplazado el centro poblacional, elude su caracter de centro organizacional
de la poblacién, por lo cual, cuando se realiza el recorrido por la via principal del
asentamiento, se percibe una continuidad visual mondtona de edificaciones de
vivienda y cuya Unica apertura visual importante se ubica al final del recorrido y
cerca de la cancha de futbol al norte.

Centro

S poblacional:

- Cancha de Futbol
O, X INA

Escuela Leo6n Xl

Guarderia

Iglesia Catolica

Calle Principal

Edificaciones
Informales

Figura N° 33. Distribucion espacial Le6n XIILI.
Fuente: Municipalidad de Tibas — Mivah 2011
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Distribucion formal-espacial de La Peregrina:

Durante el recorrido se logré constatar que las areas de los predios se encuentran
muy bien organizadas y que cuentan con una trama urbana muy bien definida, la cual
se articula a lo largo de la calle principal o circuito vial. También, segun la propuesta
original, contaba con dos zonas de parques centrales bien definidas al centro del
asentamiento (actualmente so6lo cuenta con una, ya que la otra se destind a la
edificacion de la escuela La Peregrina), ademas, cuenta con una gran area comunal
al norte (que cuenta con una cancha de futbol 5, juegos infantiles, centro comunal,
ademas de una cancha de baloncesto). Dicha area comunal se desarrolla en
terrenos muy quebrados.

URBANIZAC‘ONLAPERE@QNAWOIM
DISTRITO URUCA, Cantdn de

Figura N° 34. Distribucion espacial La Peregrina.
Fuente: Municipalidad de San José — Mivah 2011
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Asentamientos informales:

Distribucion espacial informal de Leon XIllI:

Fuera del circuito vial principal del asentamiento, las edificaciones delimitan y dibujan
el contorno del perimetro del asentamiento, mediante una organizacion espacial
lineal organica. Alrededor de esta organizacion se logra observar la presencia de
asentamientos informales, los cuales proliferan a lo largo de su periferia y en ellos no
se observa algun tipo de organizacion ni el empleo de algun tipo de eje ordenador.

Imagen N° 22. Asentamientos en Precario Leon XIII.
Fuente: Mivah 2011

Distribucion espacial informal de la Peregrina:

En la comunidad de la Peregrina, no se logra apreciar que cuente con viviendas
informales, sin embargo, debe sefalarse que parte de las edificaciones colindantes
con la quebrada Rivera al norte, le dan la espalda a los sectores comunales, por lo
cual, las instalaciones como canchas de futbol y areas de juegos infantiles, se
encuentren escondidas de la percepcion visual, dando como resultado la falta de
seguridad y un deterioro de alguna de sus instalaciones.

69



i
)'O.f Ministerio de Vivienda
y Asentamientos Humanos
Repabiica de Costa Rica

CONSTRUIMOS UN PAIS SEGUROD

F—

Imagen N° 23. Asentamiento la Peregrina.
Fuente: Mivah 2011.

Vivienda de Ledn Xlll y la Peregrina:

Ledn XIII:

Con respecto al tema de vivienda, el sistema de construccién predominante en la
zona de estudio es aparentemente el de mamposteria con una estimacion de entre
el 90% a 95% aproximadamente, seguido de edificaciones con un segundo piso de
estructura metdlica y otras viviendas de zd4calo.

Imagen N° 24. Asentamiento Ledn XIII.
Fuente: Mivah 2011.

En el caso de las edificaciones informales circundantes, estas en su gran mayoria,
utilizan como sistema constructivo estructuras de madera y laminas de zinc, ademas
de variar su numero de niveles que va de 1 a 3.
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Imagen N° 25. Asentamiento Leon XIII.
Fuente: Mivah 2011.

La Peregrina:

Al recorrer la zona de estudio,
se logra percibir que en su gran
mayoria, las edificaciones
estarian utilizando el sistema de
mamposteria, en
aproximadamente un 95%,
seguido de ampliaciones de un
segundo nivel de elementos
livianos.

Imagen N° 26. Asentamiento la Peregrina.
Fuente: Mivah 2011.

Zonas Protectoras de Rios y Quebradas — Areas Verdes:

La comunidad de Le6n Xl se encuentra ubicada entre dos cursos de agua, hacia el
norte el Rio Virilla, y hacia el sur la Quebrada Rivera, la cual también colinda con la
comunidad de La Peregrina, en su sector norte.
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Por otra parte, la confluencia de la Quebrada Rivera con el Rio Virilla, se da en el
sector oeste de Leon XIlI.

Figura N° 35. Hidrografia Ledn XIII — La Peregrina.

Fuente: IDEOL SNIT Costa Rica — Elaboracion MIVAH 2011

Figura N° 36 Zonas de proteccion de cauces de agua Ledn XIII — La Peregrina
Fuente: Fotografia aérea y elaboracién propia.

Muchas de las zonas invadidas por precaristas se ubican en estas zonas protectoras
de rios y quebradas, tal como se puede notar en la figura siguiente.
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Figura N° 37 Precarios y zonas de proteccion.
Fuente: Fotografia aérea y elaboracion propia.

Zona de crecimiento

Dentro de ninguna de las dos comunidades se ubican zonas de crecimiento urbano,
especificamente con uso residencial. Si es posible el crecimiento urbano en uso
institucional, especialmente en la comunidad de Le6n Xlll, en donde se pueden
aprovechar los espacios vacios para la implementacion de necesidades y servicios
indispensables en la zona.

Una alternativa, especificamente en las zonas invadidas, es identificar las zonas
aptas para desarrollo, que no estén afectadas por los indices de fragilidad ambiental
ni por las zonas de proteccion de rios y quebradas, y en ellas desarrollar vivienda
vertical para solucionar la problematica de estas familias.

Alternativas de terrenos

En ambas zonas no existen terrenos libres para la construccion de viviendas, los
espacios que quedan, especialmente en la zona de Ledn Xlll, son los espacios
ubicables que corresponden a zonas comunales o de parques que deben ser
rehabilitados.

Es necesario identificar las zonas aptas para construccion, en zonas invadidas por
precaristas, con el fin de dar solucion a estas familias, con desarrollos verticales.
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PROPUESTA DE PLAN DE INTERVENCION

Para la gestion y concrecion de este Plan, es necesaria la participacion de una serie
de actores, entre los cuales se incluyen a los entes participantes del Programa de
Comunidades Solidarias, Seguras y Saludables, asi como de otras instancias
requeridas.

Estrategia de manejo comunitario

De forma paralela a las intervenciones fisico espaciales que se proponen en el
presente modelo para la comunidad de Leon Xlll, debe existir una estrategia de
manejo del tema comunitario, ya que toda intervencion territorial conlleva cambios en
la vida cotidiana de la poblacion y representa un reto a nivel psico-social y de la
reconstruccion de los imaginarios.

Para la ejecucidon de esta estrategia debe existir un equipo social, proveido por la
entidad autorizada, que ejecute los proyectos de vivienda e infraestructura comunal,
tomando en cuenta la opinion de la poblacion beneficiaria en cuanto al disefio de su
vivienda y del entorno, asi como de las diferentes necesidades y particularidades de
la misma, partiendo del principio de derechos humanos y equidad.

Este equipo sera el encargado de desarrollar procesos de preparacion para la vida
en comunidad, o de organizar procesos que pongan en marcha las diferentes
instancias de la sociedad civil y Gobiernos Locales (comisiones, comités,
asociaciones, juntas) y de involucrar a la comunidad beneficiada en los diversos
procesos.

Acciones preliminares:

e Crear una comision que incluya a la comunidad de Ledn XllI-La Peregrina, las
familias beneficiarias, integrantes de la comunidad receptora e instituciones
involucradas en el marco del Programa de Comunidades Solidarias, Seguras y
Saludables.

e Establecer en dicha comision, sub-comisiones de temas especificos como:

Reubicacion temporal de familias.

Seguridad ciudadana.

Mejora, creacion y recuperacion de zonas verdes y espacios recreativos.
Capacitacion y empleo.

o O O O
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Mejoramiento de barrios formales.

Cuido de éareas para evitar el reasentamiento informal.

Cultura de paz entre las comunidades.

Articulacion con instancias locales para la realizacion de diversas
intervenciones a nivel comunitario, entre otros que la comunidad considere
de importancia.

0 O O O

Estrategia en las etapas del proyecto

Etapa 1: Identificacion de familias beneficiarias

La identificacion de las familias de Ledn Xl que cumplan con los requisitos para ser
beneficiadas mediante el Bono Familiar de Vivienda es fundamental para iniciar los
procesos y etapas propuestas en este proyecto.

Lineamientos

1. El equipo social en conjunto con la comunidad debera identificar a los/as
potenciales beneficiarios/as de este asentamiento a ser reubicados/as, con
informacion existente en el Gobierno Local o en otras instituciones que tengan
registrada la demanda de vivienda en dicha localidad.

2. Este equipo debe levantar una lista con informacién general de las potenciales
familias beneficiarias.

Etapa 2: Formulacion y disefio

La representacion comunal de este asentamiento debe ser tomada en cuenta en el
disefio y distribucién espacial interna de las soluciones habitacionales, para que
satisfagan integralmente las necesidades de las familias beneficiarias, tomando en
cuenta la perspectiva de equidad y de derechos humanos.

Lineamientos

1. Las familias beneficiarias, deberan tener una participacion activa y vinculante
en el proceso de disefio socio-espacial de la infraestructura que sera realizada
y de su entorno.

2. El equipo social trabajara directamente con la poblacién para la definicion de
insumos para las propuestas de disefio.

3. El equipo debera considerar los aspectos culturales de la comunidad,
propiciando disefios que fomenten los principales aspectos destacados por la
comunidad y de acuerdo a las Directrices emanadas por el Ministerio de
Vivienda y Asentamientos Humanos.
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4. El disefio y distribucion espacial del complejo habitacional debera tomar en
cuenta las redes sociales y las necesidades especiales de la poblacion.

5. Se generaran obras de adecuacién de espacios publicos comunitarios que
trasciendan los limites de los intereses individuales de los/as habitantes, como
zonas verdes, espacios recreativos, zonas deportivas, vias peatonales,
pavimentacion, entre otros, fomentando la vida en comunidad y la posibilidad
de interaccion permanente, considerando género, edad, etnia y tipo de
necesidades especiales.

Etapa 3: Reasentamiento temporal

Los terrenos invadidos que se encuentran en zonas de riesgo deben ser desalojados
y reasentar temporalmente a las familias, sin embargo, esta etapa debe ser
manejada estratégicamente, para evitar la re invasion de los terrenos y el desamparo
de las familias que seran reasentadas.

Lineamientos

1. El equipo social en conjunto con el comité conformado para efectos del
reasentamiento temporal, debe elaborar una estrategia para aquellas familias
gue habitan zonas de alto riesgo 0 no aptas para el uso habitacional, para los
nucleos familiares que hayan calificado para el subsidio del BFV.

2. El equipo social realizara un inventario de las familias que se trasladaran
temporalmente a casas de familiares durante el tiempo de la construccion de
la nueva solucién habitacional.

3. El equipo social en conjunto con los/as beneficiarios/as constituirdn un comité
de vigilancia de los terrenos desalojados y articularan, en coordinacion con la
Fuerza Publica de la comunidad, la capacitacion en Seguridad Comunitaria.

4. El equipo social en coordinacion con la Fuerza Publica y Migracion, elaboraran
una estrategia para realizar las gestiones que correspondan sobre la
poblacién indocumentada, asi como la blsqueda de soluciones alternativas
para su reasentamiento.

Etapa 4: Ejecucion
La participacién activa de la comunidad intervenida, en esta etapa, asegura una

adecuada fiscalizacion por parte de las familias beneficiarias y un seguimiento a los
acuerdos tomados en las dos etapas anteriores a la ejecucion.
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Lineamientos

1. La comunidad ser& informada por el equipo social, periodicamente del avance
de las obras para conocer los problemas u obstaculos que se puedan
presentar en el camino, de tal manera que en conjunto con la comunidad se
busquen alternativas o soluciones consensuadas.

2. Se desarrollaran y coordinaran procesos de sensibilizacion y de capacitacion
para la preparacion para la vida en comunidad, a partir de la experiencia y los
contenidos de los programas del MIVAH, en la capacitacion a grupos
organizados Pro vivienda, el Area de comunicacién del BANHVI, en la
capacitaciéon a familias que aplican al bono familiar de vivienda, asi como
talleres o procesos de sensibilizacion en diversos temas, que brinden otras
instituciones, en los temas de:

Género y redes sociales de apoyo.

Organizacion comunitaria y liderazgo en comunidades.
Resolucién Alterna de Conflictos (RAC).

Poblaciones vulnerables y sus necesidades.

Mantenimiento de las viviendas y la infraestructura comunal.
Deberes y derechos de los/as beneficiarios/as.
Capacitaciones en ideas productivas.

Seguridad ciudadana.

Empleabilidad.

Etapa 5: Evaluacién

Una vez finalizadas y entregadas las obras a las familias beneficiarias, la misma
comunidad puede realizar evaluaciones semestrales o0 anuales con la asesoria de su
Gobierno Local, para asegurar que se alcanzaron los resultados esperados con el
debido proceso de participacion comunitaria.

Lineamientos

1. La participacion de la comunidad debera ser activa en los procesos de
evaluacion.

2. La instancia interna del MIVAH encargada de los procesos de seguimiento de
los productos generados en las intervenciones, sera la responsable de llevar a
cabo las acciones necesarias para detectar potenciales problematicas en los
ambitos de su competencia.
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3. El Gobierno Local debera participar activamente de los procesos de
evaluacion y lo realizara en conjunto con la representaciéon comunitaria.

4. El Area Social del MIVAH podréa efectuar estudios de impacto social posterior
a la entrega de las obras, con el fin de emitir posibles politicas, lineamientos y
directrices que enriquezcan el proceso de intervencién y acompafamiento
social.

Etapa 6: Sostenibilidad del proceso

La dnica forma de asegurar un adecuado disfrute y mantenimiento de los bienes
recibidos, es a partir de la sostenibilidad de las instancias de organizacion
comunitaria pensadas, disefladas y creadas de forma consensuada en las etapas
anteriores, de otra manera la inversion estatal y comunal se deteriora y se convertira
en gastos futuros monetarios y sociales para la poblacion beneficiada.

Lineamientos

1. La comunidad mantendra las organizaciones o instancias de coordinacién
creadas durante el proceso, siempre apoyadas y reforzadas en el tiempo por
una contraparte municipal y la entidad autorizada, como responsable directo
de las obras realizadas.

2. El Gobierno Local en conjunto con el BANHVI y la entidad autorizada,
brindaran apoyo, asesoria y capacitaciéon a la poblacion beneficiada en los
temas que la organizacién interna considere necesarios y que no hayan sido
abordados en las anteriores etapas.
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