Mesa Técnica Multinivel
para el Desarrollo Urbano Orientado al Transporte
en el area de influencia del proyecto de Tren Eléctrico Sk
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Tren eléctrico: un proyecto de transporte

84 km
40+ estaciones



Tren eléctrico: un eje estructurante del GAM




Tren eléctrico: un eje estructurante del GAM

nuevas centralidades:
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- Mejores localizaciones para el déficit de
e vivienda de las ciudades

| — P




i

o
o - .

R0 N et

Bn v— e —

e

Mejores niveles de accesibilidad:
caminabilidad y acceso al transporte
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Vivir cerca de donde se trabaja y se
accede a servicios y recreaciéon
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| Disminuir la congestion desde
ciudades mas compactas y equipadas
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Ciudades mas seguras a partir de

la activacion de sus espacios publicos




Ciudades mas hermosas y verdes
desde la regeneracion e integracién de
la naturaleza







municipalidades
y gobierno central

Mesa

Multinivel

sesiones de trabajo
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Co-creacion
desarrollo
de la vision del Plan
y sus lineamientos
(subregionales y
locales)

15 municipalidades + Y MIVAH

Asentamientos Humanos



Sesiones de trabajo
y capacitacion
mensuales

(desde agosto 2018)

4 capacitaciones con
el Lincoln Institute

- gestién de suelo
- desarrollo urbano
- debates juridicos
- catastro




;Qué se va a lograr?

Insumos locales:

Plan Subregional mapas de RU
e instrumentos

de gestion de
suelo*

Planes Proyecto

VISION Y ESTRUCTURA HABILITAR DESARROLLO IMPACTO TANGIBLE

Desarrollado por un Desarrollados por el Desarrollado por
equipo técnico con NVU, con apoyo de actores publicos y
apoyo de la Comisién a Comision Técnica: privados a partir de
Técnica y cooperacion a. Cobro por edificabilidad instrumentos municipales
externa b. Reajuste de terrenos

c. Cobro de contribuciones especiales
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Il 2sentamiento informal

I 20 - 25% poblacién en AAlI
I 15 - 20% poblacion en AAII
I 10 - 11% poblacién en AAlI
5 - 10% poblacién en AAIl
[0 1- 5% poblacién en AAIl
I 0 - 1% poblacién en AAIl
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plan

subregional

Revision de
normativa
vigente

Zonificacién Pardmetros urbanos
Gaceta y fecha de
Cantén publ)l'ndén EAE | PMA Uso del suelo Observaciones Densidad Altura Cobertura
Zona residencial Muy Alta Densidad Residencial Unifamiliar y Multifamiliar 222 viv/ ha 12 m - 4 pisos Permite aumentar altura hasta 1.5 del derecho de via por integracién predial o IFA 70%
Parafso Gaceta N° 210 31/10/12 Zona Residencial Alta Densidad Residencial Unifamiliar y Multifamiliar 150 Viv / ha 12 m - 4 pisos Permite aumentar altura hasta 1.5 del derecho de via por integracién predial o IFA 70%
Zona Residencial de Muy Baja Densidad | Residencial Unifamiliar 25 viv/ ha 16 m -5 pisos Permite aumentar altura hasta 1.5 del derecho de via por integracién predial o IFA 60%
Zona de Comercio y Servicios Zona especializada en comercio y servicios 11m - 3 Pisos Permite aumentar altura hasta 1.5 del derecho de via por integracién predial o IFA 75%
Gaceta N° 202 Zona Habitacional de Alta Densidad Lotes de 96 a 150 metros cuadrados AC= 3 cobertura | 10m - 3 pisos 70%
Oreamuno 23/10/91 i ZHMD Lotes de 150 a 225 metros cuadrados AC= 3 cobertura [10m - 3 pisos 70%
g:z:‘; m" 1280 ;% [:/91/ 39 Lotes de 225 a 300 metros cuadrados AC= 3 cobertura |10m - 3 pisos 70%
Industria no contaminante
ZRMD _|Zona Residencial de Media Densidad Residencial Unifamiliar y Multifamiliar 108 viv / ha 11m - 3 Pisos Permite aumentar altura hasta 1.5 del derecho de via por integracién predial o IFA 30%
ZRBD |Zona Residencial de Baja Densidad Residencial Unifamiliar * 66 viv / ha* 7m - 2 pisos Permite aumentar altura hasta 1.5 del derecho de via por integracién predial o IFA 50%
Uso comercial, de servicios y vivienda — 14,5 - 4 pisos Permite aumentar altura hasta 1.5 del derecho de via por integracién predial o IFA 50%
- Zona de Interés Histérico y Arquitecténico | Tratamiento de proteccién y recuperacién - 11m - 3pisos Permite aumentar altura hasta 1.5 del derecho de via por integracién predial o IFA 80%
Cartago Gaceta N° 246 20/12/12 - Zona de Renovacién Ulbﬂnl Regeneracién de zonas deterioradas — 14,5 - 4 pisos Permite aumentar altura hasta 1.5 del derecho de via por integracién predial o IFA 50%
- e Pablico In | Consolidacién de usos institucionales —- 11m - 3pisos Permite aumentar altura hasta 1.5 del derecho de via por integracién predial o IFA 70%
m Zonas de ocio y esparcimiento f— Permite aumentar altura hasta 1.5 del derecho de via por integracién predial o IFA
- Concentrar actividades industriales f— 13.5 m - 3 pisos Permite aumentar altura hasta 1.5 del derecho de via por integracién predial o IFA | 50%-60%
Conservacidn, regeneracién y proteccion — Permite aumentar altura hasta 1.5 del derecho de via por integracién predial o IFA
Zona de Uso comercial y de servicios Zona especializada en comercio y servicios - 11m - 3 pisos Permite aumentar altura hasta 1.5 del derecho de via por integracién predial o IFA 60%
ZRBD |Residencial Baja Densidad Unifamiliar y multifamili 36 hab / ha 2 pisos 50%
Residencia Media Alta Unifamiliar y multifamiliar 230 hab / ha 3 pisos 70%
. Residencial Media Unifamiliar y multifamili 140 hab / ha 3 pisos 60%
La Unién ?;—;:eﬁgw” Uso Forestal, vivienda rural — - 10%
ZECO |Zona Ecoturistica Proyectos eco turisticos o - 10%
Zona de Servicios Privados Comer y serv / Viv unifamiliar y multifamiliar f— 2-3 pisos 70%
ZSP Zona de Servicios Piblicos Instituciones y servicios publicos f— 2 pisos f—
Gaceta N° ; . BN ) - -
Curridabat 215 13/11/90 Permite altura (altura al cumplir req de
Curridabat - Permite altura (altura i ivable) al cumplir req de confi
_ Uso habitacional, unifamiliar o muInfamlllar - 8m-11m 2-3 pisos | Depende del tamaiio del predio 70% - 75%
_ Resndencnal y otros e pr!%sm-‘l 1m 2-3 pisos |Depende del tamafio del predio 85% 70% - 75%
Montes de Oca 2?)783/'86’\19 165 — ABfvidades comerciales y residenciales - . 2-14 Pis@s, 17m 25 pisos |Depende del tamafio del predio. Se acepta 1.5 veces el der318 de via. 85%
_ Uso Comercial Permite |la mayoria de usos del cantén - 8m-17m_2-5 pisos |Depende del tamafio del predio. Se acepta 1.5 veces el derecho de via. 85%
Universidad Institucional — — - —
-— Escuela o colegio Institucional — — — —
SZCU-ZD |Zona Residencial 1 Uso residencial y complementarios — Segun C. de Altura Solo retiros
Mezcla funcional de Residencia y Comercio CAS segun lote Segun C. de Altura |Se aplican incentivos por ubicacién, parqueos y otros Solo retiros
. . - Actividades Institucionales — o - Solo retiros
San José ;[)c??;:gzl% f-Gaoeta N - Zona Comercial 1 Corredor comercial y de servicios CAS segun lote — Se aplican incentivos por ubicacién, parqueos y otros Solo retiros
- Zona Comercial 2 Centro del cantén de San José CAS segun lote o Se aplican incentivos por ubicacién, parqueos y otros Solo retiros
AVC | Areas Verdes y Recreativas Parques, zonas recreativas y deportivas f— e e o
ZMIC  |Zona Mixta Industria y C: Zonas Industriales GAM en proceso de cambio — R o e
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zonificaciones mixtas

zonas aptas para mezclas
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integracion y regeneracion del paisaje
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I n S u m O S Guia basica para la Implementacion de Procesos ’
de Reajuste de Terrenos -reparcelamiento- con

Reparto de Cargas y Beneficios

locales

Elaborada por:
Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos
Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo
Instituto de Fomento y Asesoria Municipal
Ministerio de Obras Publicas y Transporte

Mapeos de
renovacion
urbanay o> [HINVU oy MVAH  mopt
desarrollo de
Instrumentos

de gestién de
suelo

Imagen 10. Reparto de cargas y beneficios en suelo valorizado

Suelo de reserva Suelo de reparto
o
| — 15% ¢ 30.605.474.814,95 15% ¢ 13557.184.664,17
1% ¢ 23.260.160.859,36( 10% ¢ 9.218.885571,63
loticinas
53% €108.547.417.343,70) 52% ¢ 46.998.240.169,11
Iapartamentos
Remiees 17% € 34.278.131.792,75) 19% ¢ 17.353.196.370,13
bpartamentos
" ¢ 734531395559 o ¢ 32572031940
[Total 100% ¢ 204.036.498.766,35| 100% ¢ 90.381.231.094,45|

Tabla 15. Suelo de reserva y suelo de repario.

La tabla 14 muestra cémo se divide el suelo generado en la operacion. El total de suelo
equivale a £294.417.729.860,80, este suelo es utilizado primeramente para saldar los costos
del desarrollo del proyecto. Tanto el pago del costo del proyecto como el reparto de la plusvalia
entre los participantes se realiza con suelo correspondiente a los 5 tipos de producto
inmobiliario determinados.

Pégina 34




Levantamiento
planeg de iniciativas
municipales

y opciones de
financiamiento

proyecto

Criterios de seleccion:

madurez del proyecto

localizacion

integralidad de la propuesta

relacidn costo-beneficio

- vinculacidén al Plan Nacional de Descarbonizacion
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PARQUES DEL BICENTENARIO

PROYECTOS DE BONO COLECTIVO Y TRANSFERENCIAS DE CAPITAL
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integracion con marco normativo
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